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DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

INTRODUCCION

En la Comunitat Valenciana, la existencia de un gran numero de vivien-
das en suelo no urbanizable que han sido edificadas al margen de los
procesos de urbanizaciony edificacion plantea problemas ambientales,
urbanisticos y economicos.

Podemos destacar los siguientes:

La carencia de los servicios de suministro de agua, alcantarillado
y depuracion de aguas residuales y de recogida de residuos solidos,
generan un impacto medioambiental (que el TRLOTUP denomina
territorial), ya que se trata de terrenos que se han edificadao sin ejecu-
cion de los servicios minimas y sin autorizacion administrativa, en claro
incumplimiento de las ohligaciones urbanisticas por los propietarios de
las parcelas.

La existencia de este tipo de viviendas tiene una incidencia directa so-
bre el entorno con una evidente repercusion en el medio en gque se en-
cuentran pudiendo producir el deterioro de dicho medio en forma de
impacto visual, impacto a las masas de agua subterraneas producido
por el vertido de aguas residuales sin control ni tratamiento, que puede
afectar a la salud humana y generar otros efectos como la eliminacion
de especies vegetales de mayor o menar valor, el fraccionamiento de
hahitats, etc. o incluso econémicos, en relacion al coste que le supone
a la Administracion publica ir solventando con frecuencia estos proble-
mas.

Consciente de ello, el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, en su Libro I, Capitulo Ill, Minimiza-
cion de impactos territoriales en el suelo no urbanizable, ha previsto
en el articulo 230 y concordantes, un procedimiento de minimizacidn
del impacto territorial generado por las edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable que supone la legalizacién de las viviendas. Con
el se pone a disposicion de los particulares, bajo el contral de la Admi-
nistracian Publica, una via para la minimizacion del impacto territorial
a fin de mitigar los efectos negativos de la edificacion clandestina de
viviendas en suelo no urbanizable, preservando las condiciones propias
de la situacion basica rural del territario y evitando las situaciones de
emergencia e inseguridad para las personas y los bienes, desarrollan-
do de manera sencilla e intuitiva ese procedimiento y las herramientas
carrespondientes.
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OBJETIVO

El objetivo de esta Guia de Elaboracion, Definicion y tramitacion de la
Documentacian Técnica de los Proyectos de Minimizacion de Impacto
de Viviendas en Suelo No Urbanizahle por el procedimiento de Declara-
cion de Situacian Individualizada es definir y concretar las condiciones
técnicas en las que se ha de basar la documentacion a presentar para
la minimizacion de impacto territorial provocado por las edificaciones
aisladas en Suelo no Urbanizahble de la Comunidad Valenciana, cons-
truidas fuera de los cauces legalmente establecidos.

A tal fin, se ha redactado un protocolo de la documentacion que debe
presentarse a Administracion o elaborarse por ella, para dar cumpli-
miento al Procedimiento de Declaracion de Situacion Individualizada
(DSI), que permita legalizar sus viviendas a los propietarios de edifica-
ciones susceptibles de acoger usos residenciales que se encuentren en
supuestos establecidos en el capitulo Ill del Libro I, sobre Minimizacion
de impactos territoriales en el suelo no urbanizable, del Texto Refundi-
do de Ley de Ordenacion del Territario, Urbanismo y Paisaje, aungue, por
sus caracteristicas propias, por distancia o por un criterio objetivo de
proporcionalidad, no puedan integrarse en un plan especial de minimi-
zacian de impactos de los nlcleos de viviendas que se encuentren en
el suelo no urbanizable, canforme se indica en el articulo 228 TRLOTUP.

Los diferentes tipas de actuaciones que en la presente guia se detallan,
se deben tramitar por el Ayuntamiento en cuyo término municipal se
halle la vivienda.

OAIL3rgo



DIAGRAMA DE PROCEDIMIENTO
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INDIVIDUALIZADA
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FASES

Se han planteado tres fases en el diagrama de procedimiento de declaracion de
situacion individualizada [DSI), de conformidad can el TRLOTUP. Son las siguientes:

FASE 1) Inicio del procedimienta mediante solicitud de declaracion de situacion
individualizada de minimizacidn de impacto territorial [DSI).

FASE 2) Una vez otorgada por el ayuntamienta la declaracion de situacion indivi-
dualizada de minimizacion de impacto territorial, se solicita la licencia
de minimizacion del impacto territorial (MIT].

FASE 3) Una vez aprobada la Licencia de minimizacion de impacto territorial
(MIT], se debe solicitar la Licencia de Ocupacidn.

Conforme a la visualizacion del Diagrama de Procedimiento de “Declaracion de
Situacidn Individualizada de Minimizacion de Impacto Territorial”, se observa,
ademas de las tres fases indicadas:

1. ladocumentacion a presentar ante el érgano sustantivo
(Ayuntamiento]

2. losinformes a emitir sobre la solicitud del promotar

3. losinformes a emitir por los 6rganos sectoriales previos y
vinculantes! sobre la solicitud del promotor.

A continuacion, se recogen las correspondientes plantillas, donde a partir del dia-
grama de flujo y guias que se adjuntan, se especifica el contenido esencial que
debera tener cada documento o solicitud a presentar. No se trata sino de plantillas
que pueden usar los saolicitantes y los drganos municipales para reducir la incerti-
dumbre y facilitar el ejercicio de los derechos de los interesadas, pero estos podran
emplear otros documentos que sirvan a la misma finalidad, ejerciendo can libertad
su derecho a la legalizacion de sus viviendas por el procedimiento de minimizacion
del impacto territarial.

1. Solo en algunos casos, tal y como se explica en su apartado correspondiente.
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FASE 1. Inicio del procedimiento mediante solicitud de declaracion
de situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial

(DSI].

Solicitud de Declaracion de Situacion Individualizada
GV-60301 ,

en suelo no urbanizable par el promotor. (DSI].

Informe técnico de Solicitud de Declaracion de situa-
GV-60302 cion individualizada en suelo no urbanizable. (DSI]

(POSITIVO].

Informe técnico de Solicitud de Declaracion de situa-
GV-60303 cion individualizada en suelo no urbanizable. (DSI]

[(NEGATIVQ).

Resolucion del Pleno Municipal, otorgando la Decla-
GV-60304

racion de Situacion Individualizada. [BSI].

FASE 2. Solicitud de licencia de minimizacion del impacto territorial

(MIT].
Solicitud de Licencia de MIT (Minimizacion de Im-
GV-60305 o
pacto Territorial].
Salicitud de informes sectoriales previos y vinculan-
GV-60306 .
tes acompafiados del acuerdo.
GV-60307 Informe tecnico.
GV-60308 Resolucion municipal.

FASE 3. Solicitud de licencia de ocupacion.

GV-60309 Solicitud de Licencia de Ocupacion.
GV-60310 Resaolucion Municipal.

En un plazo maximo de cuatro afios desde la obtencion de la licencia MIT, la
persona interesada debera saolicitar en el Ayuntamiento la licencia de ocupa-
cion aportando el correspondiente certificado de finalizacion de las obras de
minimizacion de impacto territorial, asi como el resto de documentos técnicos
necesarios.?

2. Art. 230.2 del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido
de la Ley de ardenacion del territorio, urbanismo y paisaje

1IN SO133A04d - TVNANVIN
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FASE 1. ,
SOLICITUD DE DECLARACION

DE SITUACION INDIVIDUALIZADA
DE MINIMIZACION DE IMPACTO
TERRITORIAL [DSI)

Seguidamente se exponen los modelos recomendados para la primera fase del
procedimiento de Declaracion de Situacion Individualizada de viviendas em-
plazadas en suelo no urbanizable:

B GV-60301. Solicitud de Declaracién de Situacion Individualizada de
Minimizacion de Impacto Territarial.

B GV-60302. Informe técnico de Solicitud de Declaracion de Si-
tuacion Individualizada de Minimizacion de Impacto Territorial.
(BSIMIT] (PCSITIVO].

B GV-60303. Informe técnico de Solicitud de Declaracion de Si-
tuacion Individualizada de Minimizacion de Impacto Territorial,
(BSIMIT) (NEGATIVO].

B (GV-60304. Resolucion del Pleno Municipal, otorgando la BSIMIT.

Estos modelos se corresponden con esta primera parte del esquema del proce-
dimiento administrativao:

PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA

—

ORGANO SUSTANTIVO ] [ PROMOTOR ] [ ORGANOS SECTORIALES ]

AYUNTAMIENTO

SOLICITUD DE DECLARACION DE
SITUACION INDIVIDUALIZADA

CUMPLE
REQUISITOS

NO
GV 60303

ARTICULO 210 ESTABLECER
CONDICIONES

EDIFICATORIAS

DsI
GV 60301

1

SECTORIZACION
suz

FASE

RELACION
ORGANISMOS
TERRITORIALES

NOTIFICACION RESOLUCION
DE DENEGACION DE PLENO
MUINICIPAL
(OTORGANDO LA

DECLARACION DE
SITUACION
INDIVIDUALIZADA)
GV 60304

LIN SOL33A0Hd - TVNINVYIN
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De acuerdo con el articulo 230, en su apartado 1, las personas propietarias de
edificaciones susceptibles de acoger los usaos residenciales previstos en el arti-
culo 228 de este texto refundido que, por la ubicacion alejada de todo ndcleo de
viviendas consolidado, no puedan integrarse en un plan especial de minimiza-
cion deberan solicitar la declaracidn de situacidn individualizada de minimiza-
cion de impacto territorial. Para ello, deberan presentar ante el Ayuntamiento,
junto a la solicitud, la documentacion que acredite que no es posible incluirlas
en un ambito de minimizacion de impactos de los previstos en el articulo 228.2
de este texto refundido. Téngase en cuenta que el articulo transcrito impone un
deber de salicitar la legalizacian, siendo ademas un derecho del propietario.

El modelo recomendado para la solicitud de declaracion de situacion individua-
lizada de minimizacion de impacto territorial es el siguiente:
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N\, GV-60301. SOLICITUD DE DECLARACION
DE SITUACION INDIVIBUALIZADA DE

MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL

A LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE .......ccovueeucerennne
D/D% o, , mayor de edad, de nacionalidad ............c......... , provisto/a del DNI/NIE
N s o de certificado de residencia ..........c..o...., can domicilio en Calle .o,
............. ,N°%.....de ... [C.P ..i.), cOn nUMera de teléfona ...................... y titular del correo
electronico ..., que se designa como medio de comunicacion preferente con esa Ad-
ministracion.
Comparece:

[0 Ennombre propio o

(1 como representante de ..., (identificacion por el nombre, la de-

nominacion o razon sacial)?, con NIF/CIF/NIE N s y domicilio

.............................. ,como acredita con copia electranica del poder que se acompafia.
Interviene:

[J Como propietario/a
[J Como titular del derecho de .........ccocovvvnnn,

Y en la indicada condicion, ante ese Ayuntamiento,

EXPONE:
Que el/la compareciente es la persona propietaria [0 representa a la propiedad o al titular de
derecho ... ), sobre una finca rustica de ........ metros cuadrados de superficie, sita en
la partida .....cccoovinnn, , con numero de parcela catastral ............... y gue ha sido edificada con

.......... > vivienda rural familiar y aislada en el Término municipal del Ayuntamiento al que se
dirige esta solicitud.

Que la citada finca se halla inscrita en el Registro de la Propiedad de ............... , al Libro ...,
Tomo ......, Falio........, inscripcian .........

Que las obras de construccion de esa vivienda, gue esta completamente acabada, concluye-
ron antes del 20 de agosto de 2014, aunque han sido realizadas al margen de los procesos
de urbanizacion y de control de |a edificacian, guedando la vivienda sin autorizacion que le dé
cobertura.

3 En caso de actuar como representante, se acompafiara poder de representacion, notarial o apud acta.
4 Especificar si el representado es titular de derechos que le permitan salicitar esta declaracion.
5] Manifestar si se trata de una o varias viviendas.

1IN SO133A04d - TVNANVIN
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Que la vivienda cuenta en la actualidad con los siguientes servicios urbanisticos basicos:

[1 abastecimiento de agua potable, que Se suministra por ...................

[1 una adecuada gestion de los residuos por el sistema de ..........cc..cev..... y

[ un tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida la contaminacion del
suelo mediante ...,

Que la clasificacion urbanistica de la finca es la de Suelo No Urbanizable ................. 5

Que el ambito considerado tiene una densidad inferior a 3 viviendas por hectarea y la vivienda
no forma nucleo de pablacion can sus colindantes, segun las previsiones del planeamiento o,
en su defecto, de los requisitos del articulo 228.2 TRLOTUP.

Que esa construccion es susceptible de acoger los usos residenciales del articulo 228, y su
distancia al ntcleo de viviendas mas proximo en Suelo No Urbanizable gue debe minimizar su
impacto territarial es de ........ metros lineales, par lo que, dada la literalidad del articulo 230.1
de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana ([TRLOTUP] y los costes des-
proporcionadas que tendria su inclusion, quien suscribe entiende que no puede ser incluida
en ninguno de los Planes Especiales de Minimizacion de los nlcleos de viviendas a los que se
refiere el articulo 228 TRLOTUP.

Que el/la compareciente desea obtener la legalizacion urbanistica de esa vivienda a traves de
la declaracion de la situacion individual de minimizacion de su impacto territorial, prevista en
el articulo 230 TRLOTUP y dotarla, como minimo, de los servicios basicos de abastecimiento
de agua potable, de una adecuada gestion de los residuos y de un tratamiento adecuado de
las aguas residuales que impida la contaminacion del suelo, de los que actualmente carece.
Los costes de implantacion de estos servicios seran asumidos en su integridad par la propie-
dad, en los términos de los articulos 228 y concordantes del TRLOTUP.

Que a esta solicitud se acompafian los documentos que se relacionan en el reverso.
Por lo anterior,

SOLICITA:

Se tenga por presentada esta solicitud, se admita y en virtud de lo expuesto, se apruebe
una declaracion de situacidn individualizada de minimizacion de impacto territorial de Ia
vivienda indicada, necesaria para iniciar los tramites para legalizar esa vivienda rural familiar
aislada y dotarla de los servicios basicos indicados.

(firma electranica del solicitante]

ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE .................... (NREG ............ ]
CASA CONSISTORIAL

6 Indicar si es comun o especialmente protegido.
7 Numero de Registro del Ayuntamiento, que debe aparecer en su sede electranica (pagina web]
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DOCUMENTACION ADICIONAL:

B Poder de representacion
B Nota simple registral de la finca.

B Fotografias de la vivienda, que demuestren su condicion de aislada, rural y familiar y
justifiguen que armoniza con su entorna.

B Plano del ambito en el que se ubica la vivienda o viviendas que acredite que tiene una
densidad menor a tres viviendas por hectarea.

B Fotografia o plano de la vista aérea del entorno que demuestre que la vivienda no
forma parte de un nucleo de poblacion, sino que esta alejada de cualquiera de ellos,
segun se definen en el articulo 228.2TRLOTUP y en el planeamiento urbanistico.

B Descripcion de los servicios urbanisticos que tiene actualmente la vivienda.

B Prueba de gue la vivienda estaba completamente terminada antes del 20 de agosto de
2014.

B [nforme Guia-T de Declaracién de Situacion Individualizada
(Minimizacion de Impacta Territarial] de la vivienda.

B [eclaracion responsable de gue no se encuentra en area inundable o en las proximida-
des de una zona de riesgo de incendios, en su caso.

B Otros (descriBir] o
(nota: puede aportar el poder apud acta electronico o poder notarial]

(nota: deben colocarse casillas para los servicios con que cuenta actualmente la vivienda)

Correspande al Pleno del Ayuntamiento la declaracion de situacion individualizada de minimizacion
de impacto territorial, decision reglada y singular sobre los requisitos y los supuestos de hecho
regulados en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanisma y Paisaje de la Comunitat Valenciana
(en adelante TRLOTUP] y que vendra determinada por dicha normay por el planeamiento aplicable,
especialmente se regulariza la actuacion existente, por lo cual es preciso contar con una opinion
técnica positiva o negativa que pueda servir de motivacion a la resolucion del Plena. Esa opinian se
expresara en el informe técnico redactado por los servicios técnicos municipales®,

Se adjuntan modelos recomendados:

B GV-60302. Informe técnico de Solicitud de Declaracidn de Situacion Individualizada de
Minimizacion de Impacto Territorial.
(DSIMIT] (PQSITIVO].

B GV-60303. Informe tecnico de Solicitud de Declaracion de Situacion Individualizada de
Minimizacion de Impacto Territarial.
(DSIMIT) [NEGATIVO].

Si se emite informe pasitivo, se dictara la Resolucion del Pleno Municipal, otorgando Ia Declaracion
de Situacion Individualizada.

B GV-60304. Resolucion del Pleno Municipal, otorgando la DSIMIT.

8 De acuerdo can el art. 239.2 del Decreto Legislativo 1/2.021, de 18 de junio, del Cansell de aprobacian del Texto Re-
fundido de la Ley de Ordenacion del Territario, Urbanismo y Paisaje.
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N\ GV-60302. INFORME TECNICO
DE DECLARACION DE SITUACION
INDIVIDUALIZADA DE MINIMIZACION DE
IMPACTO TERRITORIAL [DSIMIT)
[POSITIVO])

INFORME TECNIC DE DECLARACIQ DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA (DSI)

Procediment: Informe Tecnic de Declaracio de Situacio Individualitzada
Procedimiento: Informe Técnico de Declaracion de Situacion Individualizada
Interesat:

Interesado:

Registre d’entrada:
Registro de entrada:
Expedient N°:
Expediente N°
Adreca

Direccion

Tipus d’Edificacio
Tipo de edificacion

Referencia Cadastral
Referencia Catastral

Any de Construccio

Afio de Canstruccion
Any de les Ultimes obres
realitzades

Ao en el que se realizaron
las Ultimas abras

Vista la salicitud presentada par ..., en relacion con la salicitud de
Declaracion de Situacion Individualizada [BSI] para la edificacion existente en la parcela con
referencia catastral y emplazada en la direccion arriba indicada.

De acuerdo con el art. 230 del Decreto Legislativa 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territario, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana se elabaora el presente informe,
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INFORME

1°-Que, de acuerdo con el planeamiento, se constata que el suelo donde se ubica la edifi-
cacion sobre la que se inicia la salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada tiene la
siguiente clasificacion y calificacion:

Calificacion:
Clasificacion:

2°-Que, realizadas las comprobaciones opartunas, de acuerdo con la documentacion adi-
cional proparcionada junto con la salicitud de Declaracian de Situacion Individualizada de
Minimizacion de Impacto, se ha podido corroborar que la/las parcelas identificadas en la
salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada:

B Mantienen la marfologia rural y no se cumplen con las caracteristicas propias de
las zonas urbanizadas, por lo que conservan una parcelacion de caracteristicas
rurales.

B Seencuentran completamente acabadas antes del 20 de agosto de 2.014.

B |35 densidad del ambito definido es inferior a 3 viviendas por hectarea y la vivienda
no forma un nucleo de poblacian.

B |3 construccion principal existente en la parcela es susceptible de acoger los usos
residenciales descritos en el articulo 228.*

CONCLUSION:

Ajuicio del técnico que suscribe, tanto las caracteristicas de las parcelas identifi-
cadas como las edificaciones existentes cumplen con los requisitos minimos exigidos para
el otorgamiento de la Declaracian de Situacion Individualizada de Minimizacion de Impacto
Territarial [BSIMIT] segun lo establecido en el articulo 230 del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de aprobacian del texto refundido de la Ley de ordenacion del ter-
ritorio, urbanismao y paisaje

Por tanto, se informa favarablemente para el otargamiento de la Declaracion de
Situacion Individualizada.

Elinteresado debera aportar la solicitud de licencia de Minimizacion de Impacto Territorial
con el contenido minimo expuesto en el anexo 1 de este informe.

Visto lo anterior, se informa a los efectos oportunas, sin prejuicio del correspondiente in-
forme juridico y del correspondiente informe de intervencion en cuanto a las tasas e im-
puestos que pudieran correspaonder.
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ANEX0 1
CONDICIONES EDIFICATORIAS

Descripcion de la parcela existente.

En este apartado se debera describir la parcela existente en relacion con la documentacian
presentada por el interesado junto con la comprobacion que puedan hacer los servicios téec-
nicos municipales respecto a la parcela con la informacion oficial disponible.

Descripcion de las construcciones existentes en la parcela.

En este otro apartado se debera describir las construcciones existentes en la parcela, can
especial definicion de aguellas construcciones identificadas que se puedan encuadrar dentro
de lo especificado en el art. 228.3 del TRLOTUP (“3. Unicamente podran legalizar la obra y el
uso residencial, a traves de su inclusion en el ambito de los instrumentaos regulados en este
capitulo, las edificaciones completamente acabadas antes del 20 de agosto de 2014.”].

Descripcion de las afecciones detectadas en el informe de Guia-T.

En este apartado se deberan descrihir las afecciones detectadas en el informe de Guia-T
aportado, con especial definicion a lo establecido en el art. 230.2 parrafos 3° y 4° respecto
a las viviendas aisladas que se encuentren en terreno forestal o contiguo a este y en areas
inundables.

Establecimiento de las condiciones edificatorias.

Descritos los tres apartados anteriores, se deberan establecer las candiciones edificatorias a
las que debe ajustarse la posterior licencia de legalizacion de la construccion. Es imperativo
incluir en estas condiciones edificatorias condiciones respecto al abastecimiento de agua
potable, a la adecuada gestion de los residuos y un tratamiento adecuado de aguas residua-
les que impida la contaminacion del suelo.

Conclusion.

Es recomendable incluir una conclusion indicando al interesado que las afecciones detecta-
das en el informe Guia-T se deberan justificar en el proyecto basico sin perjuicio de otras que
pudieran surgir durante la redaccion del mismo por el mero hecho de realizar un estudio mas
exhaustivo de la parcela en cuestion y su zona caolindante.

DOCUMENTACION A PRESENTAR JUNTO CON LA SOLICITUD DE LICENCIA DE MINIMIZACION
DE IMPACTO TERRITORIAL

B Estudio de integracion paisajistica

B Analisis de las afectaciones y riesgos ambientales y medidas correctoras propues-
tas para evitarlos

B Proyecto basico, donde se describe la situacion actual de la edificacion y las obras
que resulten necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas por los
articulos 190 y concordantes del TRLOTUP.

B C(Carta de pago de las tasas que se devenguen y del Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y obras.

1. Para que el informe sea favorable se tienen que cumplir todas las condiciones que aparecen en el exponendo segundo.
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N\ GV-60303. INFORME TECNICO
DE SOLICITUD DE DECLARACION
DE SITUACION INDIVIDUALIZADA
DE MINIMIZACION DE IMPACTO

TERRITORIAL. [DSIMIT] [NEGATIVO].

1IN SO133A04d - TVNANVIN

INFORME TECNIC DE DECLARACIO DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA (DSI)

Procediment: Informe Tecnic de Declaracio de Situacio Individualitzada
Procedimiento: Informe Técnico de Declaracion de Situacion Individualizada
Interesat:

Interesado:

Registre d’entrada:
Registro de entrada:
Expedient N%
Expediente N°
Adreca

Direccion

Tipus d’Edificacio
Tipo de edificacian

Referencia Cadastral
Referencia Catastral

Any de Construccio
Afio de Construccion

Any de les Ultimes obres
realitzades

Afio en el que se realizaron
las ultimas abras

Vista la salicitud presentada por ..., en relacion con la solicitud de
Declaracion de Situacion Individualizada [DSI] para la edificacian existente en la parcela con
referencia catastral y emplazada en la direccion arriba indicada.

De acuerdo con el art. 230 del Decreto Legislativa 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territario, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana se elabora el presente informe,
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INFORME

1° - Que, de acuerdo con el planeamienta, se constata que el suelo donde se uhica la edifi-
cacion sobre la que se inicia la salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada tiene la
siguiente clasificacion y calificacian:

Calificacion:
Clasificacion:

2° - Que, realizadas las comprobaciones oportunas, de acuerdo con la documentacion adi-
cional proporcionada junto con la salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada de
Minimizacion de Impacto, se ha podido corroborar que la/las parcelas identificadas en la
salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada:

B No' mantienen la morfologia rural y no se cumplen con las caracteristicas propias
de las zonas urbanizadas, por o gue conservan una parcelacidn de caracteristi-
cas rurales’

B No' se encuentran completamente acabadas antes del 20 de agosto de 2.014.

B [a densidad del &mbito es superior' a 3 viviendas por hectarea y la vivienda no
forma un nucleo de pablacion.

B |a construccion principal existente en la parcela ne' es susceptible de acoger los
usas residenciales descritos en el articulo 228."

CONCLUSION:

A juicio del técnico gue suscribe, tanto las caracteristicas de las parcelas identificadas
como las edificaciones existentes'NO cumplen con los requisitos minimos exigidos para el
otorgamiento de la Declaracion de Situacion Individualizada de Minimizacion de Impacto Te-
rritarial (DSIMIT] segun lo establecido en el articulo 230 del Decretao Legislativo 1/2021, de 18
de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo vy paisaje

Por tanto, se informa desfavorablemente para el otorgamiento de la Declaracion de Situa-
cion Individualizada.

Visto lo anterior, se informa a los efectos oportunaos, sin prejuicio del correspondiente
informe juridico y del correspondiente informe de intervencion en cuanto a las tasas e im-
puestos que pudieran corresponder.

'Redactar coherentemente en funcién del caso presentado.

"Marcar |a casilla que proceda.
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AN GV-60304. RESOLUCION DEL PLEND
MUNICIPAL, OTORGANDO LA DSIMIT.

ACUERDO PLENARIO
Dada cuenta de la salicitud presentada por D/D® ..oy, con n° de registro de
entrada ..., , en la gue interesa se le otorgue al propietario/a o titular de derechos

de edificacion sobre la finca que se indicara, una declaracion de situacion individualizada de
minimizacion de impacto territorial para la vivienda de su propiedad, (o de la propiedad de
su representado/a ..., ], sita en la partida ..., de este Termino municipal.

Considerando gue el articulo 230 y concordantes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territario, Urbanisma y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de la Generalitat Valenciana [TRLOTUP), valorando el interés publico de la minimi-
zacion de los impactas territoriales provocados par la existencia de viviendas en el Suelo No
Urbanizable de la Comunitat Valenciana, establece el procedimiento para autarizar actuacio-
nes de minimizacion de impacta territorial generado por las edificaciones aisladas en suelo
no urbanizable que permite legalizar las viviendas rurales familiares construidas al margen
de los procesos formalizados de urbanizacion y edificacion, que se hallen completamente
terminadas antes del 20 de agosto de 2014. El proceso de legalizacion consta de tres fases y
comienza con la presente declaracion, necesitando el interesado obtener posteriormente la
licencia de minimizacion de impacto territarial y la de ocupacion. Sin la obtencion de la licen-
cia de ocupacion, no se producira la legalizacion de la vivienda.

Resultando que la persona salicitante (o su representado/a) es propietario/a o titular de de-

rechos de edificacion sobre una finca rustica, de ........ metros cuadrados de superficie, sita en
el Poligono ......, parcela ... de la partida ..o, de este Termino municipal, identificada
con numero de referencia catastral ................. del catastro de rustica y que figura a nombre
de s

Ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad de .............. , al Libro ..., Toma ......, Falio.......,
Finca ..., inscripcion .........

Esta clasificada como Suelo No Urbanizable ............. L,y ha sido edificada con una sola vi-

vienda rural, si bien fue construida al margen de los procesos formalizados de urbanizacion y
edificacion. La densidad de viviendas paor hectarea en la finca es inferior a 3.

Esa vivienda es susceptible de acoger los usos residenciales previstos en el articulo 228.2
TRLOTUP y se encuentra completamente terminada, habiendo concluido las obras de cons-
truccion antes del 20 de agosto de 2014, como se manifiesta por el interesado y se confirma
par los Servicios Tecnicas Municipales.

1 Especificar si es comun o especialmente protegido.
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Resultando que no es factible incluir la citada vivienda en un ambito de minimizacion de im-
pactos de los previstos en el articulo 228.2 TRLOTUP, por encontrarse distante ........ metros
lineales de cualquier nucleo de viviendas consalidado cuyo impacto territorial deba minimi-
zarse, segun las previsiones del planeamiento vigente, o supera la distancia que el Pleno ha
cansiderado maxima con el fin de respetar el principio de proporcionalidad de las cargas
urbanisticas gue se impondrian a los propietarios en tal caso.

Resultando que el interesado ha presentado la documentacion necesaria para obtener la
Declaracion de Situacian Individualizada de Minimizacion del Impactao Territorial para su vi-
vienda.

¢ (expaner si la finca se encuentra dentro o en las proximidades de un area inundable o de un
area faorestal]

Considerando que, al aprobar la declaracion salicitada, que no debe ser considerada una mo-
dificacion de planeamiento, sino una resolucion de caracter reglado y singular, se producira,
por ministerio de la Ley, la suspension de los procedimientos de restauracion de la legalidad
urbanistica, si bien se alzara tal suspension si se deniega la licencia de minimizacion o de
ocupacion o caduca su vigencia. Quedan en suspenso igualmente, por imperativo legal, los
plazos de prescripcion o caducidad de las acciones y procedimientas de restauracion en tra-
mitacion o ejecucion. Esta suspension también quedara sin efecto en los mismaos supuestos
sefialados.

Considerando que el propietario desea obtener la legalizacion urbanistica de su vivienda a
traves de la licencia de minimizacion del impacto territorial, lo que exige dotarla de los servi-
cios basicos adecuadas de los que carece y que son:

B abastecimiento de agua potable,

B una adecuada gestion de los residucs y

B un tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida
la contaminacion del suelo.

Considerando que corresponde al propietario satisfacer integramente los costes de implan-
tacion de estos servicios basicos, en los términos de los articulos 228 y concordantes del
TRLOTUP.

Considerando que las condiciones edificatorias a las que debera ajustarse la posterior licen-
cia de legalizacion de la construccion, segun los informes obrantes en el expediente, son las
siguientes:

2 Resultando gue, si la finca se encuentra incluida o en las proximidades de un area inundable o de un area forestal,
la parte promotora debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo
de incendio o de inundacion existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a las posibles personas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adop-
tar para su proteccion. Esta declaracion responsable debera apartarse y estar integrada en la documentacion del expediente de
licencia de minimizacion.
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Considerando que la vivienda reune las condiciones establecidas por TRLOTUP y el planea-
miento para obtener la declaracion de la situacion individualizada de minimizacion de su im-
pacto territorial y que esta declaracion es reglada.

Vistos los informes de |la Secretaria del Ayuntamiento, de los Servicios Técnicos Municipales,
que son favaorables a la concesion de esta declaracion y los demas que figuran en el expe-
diente.

Sametida a votacion la propuesta de la Comision informativa de ... , el pleno del
Ayuntamiento adopta par ..., 3, los siguientes
ACUERDQOS:

1° Aprobar la declaracion de situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial
para la vivienda rural familiar sita en ... par cuanto cumple los requisitos lega-
les para obtenerla.

2° Las caondiciones edificatorias a las que debe ajustarse la posterior licencia de legalizacion
de la construccion seran las indicadas en el resultando correspondiente de este acuerdo.

3° Queda suspendida, por ministerio de la Ley, la tramitacion de los expedientes de resta-
blecimiento de la legalidad urbanistica o de la ejecucion de las resoluciones gue recaigan
sobre las obras que puedan regularizarse. Quedan en suspenso asimismo los plazos de
prescripcion o caducidad de las acciones o procedimientos en tramitacion o ejecucion.
Ambas suspensiones se levantaran si fueran denegadas la licencia de minimizacion o la de
gcupacion o cadugue su vigencia.

4° Esta declaracion se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

5° Notifiguese a los interesados, haciéndoles ofrecimiento del recurso potestativo de repo-
sicion, ante este mismo 6rgano que resuelve, en el plazo de un mes o, alternativamente,
el recurso contencioso-administrativa ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses. Podran sin embargo ejercitar cualquier otro, a su conveniencia.

g Indicar mayoria alcanzada y el sentido del voto, cuando se solicite por algun cancejal.
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FASE 2.

SOLICITUD DE LICENCIA
DE MINIMIZACION DEL
IMPACTO TERRITORIAL

En esta fase, despues de haber obtenido por Resolucian de Pleno municipal la
Declaracion de Situacion Individualizada de Minimizacion de Impacta Territorial,
“positiva”, (DSIMIT], se ha de solicitar la Licencia de Minimizacion de Impacto
Territorial (MIT) en el Ayuntamiento.

La persona interesada debe adjuntar a la solicitud un estudio de integracion
paisajistica, un analisis de las afectaciones y riesgos amhientales y medidas
correctoras propuestas para evitarlos, un proyecto basico, donde se describa
la situacion actual de la edificacion y las obras que resulten necesarias para el
cumplimiento de las obligaciones marcadas por los articulos 190 y concordan-
tes de este texto refundido.

En el apartado c del articulo 190, donde indica el deber de dotacion de servicios ur-
banisticos hasicos y de incorporacion de medidas de integracion paisajistica, indica:

En el caso de edificaciones en suelo no urbanizable deberan contar con
los servicios urbanisticos en los términos establecidos en el articulo
229.3.a, de este texto refundido si se trata de edificaciones aisladas.

4.° El programa de minimizacidon debera incluir el proyecto de obras
publicas ordinarias a formular, que incluya las obras de minimizacion
estrictamente imprescindibles para atender las necesidades residen-
ciales existentes y para la minimizacion de impactos que motiva el
planeamiento, adaptadas al caracter de la actuacion y al parcelario,
la orografia, la hidrologia superficial y subterranea, los caminos y las
otras infraestructuras existentes. En particular, debe incluir precep-
tivamente, un sistema de depuracion de vertidos de todo tipo, que se
pueda agrupar por viviendas con la red viaria. Asimismo, si resulta po-
sible desde el punto de vista econémico, técnico y ambiental, la dis-
posicidn de un sistema de agua potable y energia eléctrica.

Los modelos recomendados para esta fase son los siguientes:

B (GV-60305. Solicitud de Licencia de MIT [Minimizacion de Impacto
Territorial].

B GV-60306. Solicitud de informes sectoriales previos y vinculantes
acompafiados del acuerdo.

B GV-60307. Informe técnico.

B GV-60308. Resolucion municipal de otorgamiento / denegacion de
licencia de MIT.
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FASE 2

Inicialmente, tras la presentacion de la solicitud de la Licencia de Minimizacion de
Impacto Territorial (MIT] por parte del interesado junto con los documentos técni-
cos opartunos (Estudio de Integracian Paisajistica, Analisis de afecciones y ries-
gos ambientales y medidas correctaras propuestas y Proyecto Basico], el argano
sustantivo [del Ayuntamiento que sea competente] se encargara de revisar dicha
documentacian solicitando los informes sectariales (con caracter previo y vincu-
lante] a las Administraciones con competencias afectadas, quepan o no acciones
de restahlecimiento de la legalidad urbanistica sobre la vivienda objeto de DSIMIT,
dados los terminos del articulo 230.3 del TRLOTUP que se remite al articulo 215,
de la misma norma y por ello corresponderé el régimen general de licencia para
vivienda ordinaria. En caso de haber Administraciones puhlicas afectas debera so-

licitarse informe.

Posteriormente, se emitira un informe técnico que verificara que se puede otargar
la correspondiente licencia de minimizacion de impacto territarial con base en
que la documentacion presentada se ajusta al canjunto de condicionantes es-
tablecidos en la fase 1y que los informes sectariales solicitados (en caso de ser

necesarios] san posit

ivos.

En caso contrarig, se debera informar de los motivas por los que no es posible
otargar dicha licencia. Tras este informe, el expediente debera someterse a reso-
lucion municipal, mediante la cual, mediante resolucion del 6rganc competente se
otorgara o rechazara la concesion de la correspondiente licencia de minimizacion

de impacto territorial.

Por Ultimo, con anterioridad o una vez aprobada la licencia de minimizacion de im-
pacto territorial, segun establezca la normativa aplicable, sera necesario obtener las
autarizaciones sectoriales que resulten necesarias para realizar las obras de minimi-
zacion de impacto previstas en el proyecto basico y que afecten a competencias de
dichos organismaos sectariales (por ejemplo, por afeccion parcial de suelo forestal].

Los maodelos recomendados enumerados anteriormente se corresponden con

esta parte del proceds

PROCEDIMIENTO DE

DECLARACION DE SITUACION

miento administrativo:

INDIVIDUALIZADA

{

ORGANO SUSTANTIVO ]

e |

AYUNTAMIENTO

ORGANOS SECTORIALES ]

INFORME TECNICO | ]
GV60307

DENEGACION

RESOLUCION
MUNICIPAL
GV60308

LICENCIA

7
SOLICITUD DE LICENCIA j

EMIT
GV 60305

v

DOCUMENTOS TECNICOS

------ »[ RECEPCION RESOLUCION

------ :

SOLICITUD
DE AUTORIZACIONES
SECTORIALES

SOLICITUD

INFORMES
SECTORIALES

(PREVIOS Y

VINCULANTES)
ACONPANADOS DEL
ACUERDO
GV60306

SOLICITADOS POR
EL AYUNTAMIENTO

--------------- p{ AUTORIZACIONES ]
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N\ GV-60305 SOLICITUD DE LICENCIA
DE MINIMIZACION DE IMPACTO

TERRITORIAL. [MIT].

D/D% i , mayor de edad, de nacionalidad .................... , pravisto/a del DNI/NIE
N% e o0 de certificado de residencia .............., con domicilio en Calle ...,
............. ,n°....de ... [CP .....], con nimero de teléfana ................. y titular del correo
electronico .....vns , que se designa como medio de comunicacion preferente con esa Ad-

ministracion.

Comparece:
0 Ennombre propio o
LI como representante de ..., (identificacion por el nombre, la de-
nominacion o razan social]l, con NIF/CIF/NIE N s y domicilio

.............................. ,como acredita con copia electrénica del poder que se acompana.
Interviene:

[0 Como propietario/a
[0 Como titular del derecho de ..oooooovevevn,

Y en la indicada condicion, ante ese Ayuntamiento,

EXPONE:
Que el/la solicitante es propietario/a o titular del derecho ..., sobre una finca
rustica, de ... metros cuadrados de superficie, sita en el Poligono ........, parcela ..., de
la partida .....ccccooevivriennn, , de este Termino municipal, identificada con ndmero de referencia
catastral ... del catastro de rustica. Ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad de
................ ,al Libro ..., Tomo ....., Folio......., Finca .........., inscripcion .........
Que la mencionada finca esta clasificada como Suelo No Urbanizable .......... ¢,y ha sido edi-

ficada con una vivienda rural, familiar y aislada, construida al margen de los procesos for-
malizados de urbanizacion y edificacion. Dicha vivienda es susceptible de acoger los usos
residenciales previstos en el articulo 228.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territario, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de la Comunitat Valenciana (TRLOTUP] y se encuentra completamente terminada,
habiendo concluido las obras para su construccian antes del 20 de agosto de 2014.

1 En caso de actuar como representante, se acompafiaré poder de representacian, notarial o apud acta.
2 Especificar si se trata de SNU comun o especialmente protegido.
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Que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia ..., ,
la declaracian de la situacion individualizada de minimizacion del impacto territorial para di-
cha vivienda (ilegal en virtud de lo estahblecido en el articulo 230 del TRLOTUP], imponiendo
determinadas condiciones relativas a la edificacion y a la exigencia de dotar a la vivienda de
los servicios basicas, descritas en el articulo 229.3 a] TRLOTUP, de los que carece y que son:

[ Previsian suficiente de abastecimiento de agua potable,

[J una adecuada gestion de los residuos que se produzcan, y

[J un tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida la contaminacion del
suelo.

Que el salicitante es sabedor/a de que corresponde a la propiedad sufragar integramente los
costes de implantacian de estaos servicios, en los terminas de los articulos 228, 190, 211.1.h]
del TRLOTUP y concardantes.

Que el/la interesado/a ha presentado estudio de integracion paisajistica que justifica que
armoniza con el ambiente rural y su entorno natural, segun las previsiones del articulo 20.2
del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, de los articulos 8 y 210 TRLOTUP y del planeamiento.
Incorpora las medidas de integracion paisajistica necesarias para cumplir con lo preceptuado
en dichas normas.

Que adjunta igualmente un analisis de las afectaciones y riesgos ambientales y medidas co-
rrectoras propuestas para evitarlos.

3 [Insertar si es terreno forestal o contiguo a este]
“ [Insertar si se encuentra en un area inundable]

> (Insertar si se han incorporado cualquiera de las clausulas anteriores)

Que asimismo aporta un Proyecto hasico, donde se describe la situacion actual de la edifica-
cion y las obras gue resultan necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas
por los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP. Las edificaciones en suelo no urbaniza-
ble deberan contar can los servicias urbanisticos en los términas establecidos en el articulo
229.3 a] TRLOTUP  si se trata de edificaciones aisladas.

Que el abajo firmante desea obtener la legalizacion urbanistica de esa vivienda y dotarla de
los servicios basicas indicadaos.

g Texto a incorporar, en su casa: Al ser terreno forestal o contiguo a este, se debe procurar la realizacion de las me-
didas que la legislacion de prevencidn de incendios forestales estahlezca para las nuevas urbanizaciones, edificaciones y usos.
Las edificaciones dehen disminuir el riesgo de incendios forestales cumpliendo las reglas del anexo XI de este texto refundido,
Unicamente en la medida en que lo exija el plan municipal de prevencian de incendias, sin impedir la viabilidad del proceso de
legalizacian.

4 Texto a incorporar, en su caso: Al encontrarse en zona inundable, deben adoptarse las medidas de disminucion de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del sistema nacional de
proteccion civil, y el Plan de accian territarial sobre prevencidon de riesgo de inundacidn en la Comunitat Valenciana.

D Texta a incorporar, en su caso: La parte promotora debera suscribir una declaracién responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar esa informacion a las posibles personas afectadas, con independencia de las medidas complementarias gue estime
oportuno adoptar para su proteccian.
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Que se acompafian los documentos sefialados en el reverso de este escrito®.
Por lo anteriar,

SOLICITA: Se tenga por presentada esta salicitud, se admita y en virtud de lo expuesto y de
los documentos acompariados se canceda licencia de minimizacion de impacto territarial, y
con ella la legalizacion de la vivienda rural familiar citada con implantacion de los servicios
basicos indicados.

BN o, , a la fecha de la firma electrdnica.

(firma electranica del salicitante]

ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE .................... (NREG ............ 7]
CASA CONSISTORIAL

B REVERSO DE LA SOLICITUD:
Documentos que se acompafan a esta solicitud:
Estudio de integracion paisajistica
Analisis de las afectaciones y riesgos amhientales y medidas correctoras propuestas para evitarlos

Prayecto basico, donde se describe |a situacion actual de la edificacidn y las abras que resulten necesarias para el cumpli-
miento de las obligaciones marcadas por los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP.

Carta de pago de las tasas que se devenguen y del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y obras.

0tros [describir] ..

7 NUmero de Registro del Ayuntamiento, que debe aparecer en su sede electranica (pagina web]
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DOCUMENTOS TECNICOS

En esta etapa de la fase 2 es necesario presentar, junto con la solicitud de la
Licencia de Minimizacion de Impacto Territorial, la documentacion técnica nece-
saria para que el Organo competente pueda evaluar si las obras propuestas para
la minimizacion de impacto territorial se adecuan a las condiciones edificatarias
previamente establecidas.

Por ellg, en este apartado de la guia, se establecen una serie de recomendacio-
nes que el técnico redactor de la documentacion técnica pueda utilizar como
recursos a la hora de confeccionar la documentacion técnica necesaria para la
minimizacion de impacto territorial de una determinada vivienda.

Estudio de integracion paisajistica

El primer documento requerido es un estudio de integracion paisajistica,
que se trata de un documento técnico que trata de establecer las medidas
gportunas para la aplicacion de los criterios generales de ordenacion e in-
tegracion paisajistica definidos en el TRLOTUP, cuyo criterio principal es la
preservacion y calidad del paisaje y su percepcion visual, aplicando una se-
rie de criterios coma la adaptacion de las canstrucciones al medio en que
se sitlen, respeto a los elementos culturales preexistentes, la topografia o
la vegetacion garantizando una correcta visualizacion y acceso al paisaje.

El contenido minimo del estudio de integracion paisajistica se detalla en el
apartado a. CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJIS-
TICA. Adjunto en esta guia.

Por otra parte, es necesario realizar un analisis de las afectaciones y riesgos
ambientales, asi coma las medidas correctoras propuestas para evitarlos. En
este sentido, se recomienda redactar un anexa especifico que se pueda incluir
en el proyecto basico o bien, presentarse par separado en funcion del criterio del
grgano competente en cada caso.

Estudio de analisis de afectaciones y riesgos ambientales y medi-
das correctoras para evitarlos.

Este estudio, es otro documento técnico necesario para la otorgacion de
la licencia de Minimizacion de Impacto Territorial. En €l, el técnico redactor
debe realizar un estudio de las distintas afectaciones producidas por la
vivienda objeto de MIT considerando las distintas fuentes de informacion
que se pueden emplear. Ya se ha solicitado, en etapas anteriores, la sali-
citud de un informe de Declaracion de Situacion Individualizada de la he-
rramienta de agilizacion de tramites urbanisticos GuiaT, desarrollada porla
Generalitat Valenciana.

En este informe, ya se analizan algunas de las afecciones mas impartan-
tes (Suelo Forestal, Vias Pecuarias, Red Natura 2000, Parques Naturales,
Patrimonio cultural, Red de Carreteras, entre otras.]. El técnico redactor,
debera ir resolviendo asistentes, en funcion de la casuistica de la vivienda
abjeto de BDSIMIT, y en funcion del caso, se especifica gue documentos o
separatas hay que preparar y presentar junto can la salicitud de Minimiza-
cion de Impacto Territarial.
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En esta guia se amplian los recursos de las posibles afecciones, si a juicio
del técnico redactor existiera alguna afectacion no contemplada en GuiaT.
Para ello se puede consultar el apartado b ANALISIS DE AFECCIONES.

Por ultimo, el interesado debera presentar un proyecto basico de minimizacion
de impacto territorial 8 (En adelante, proyecto bhasico), donde se describa la si-
tuacion actual y las obras que resulten necesarias para el cumplimiento de las
abligaciones marcadas en los articulos 190 y concordantes.

Se recomienda que este proyecto basico de minimizacion de impacto territorial
incorpore el siguiente contenido para facilitar la interpretacion técnica y juridica
del caso:

Una memoria en la que se describan los antecedentes de forma breve incarpo-
rando toda la informacian relevante para interpretar el caso de forma clara, los
datos del interesado, los datos del técnico redactor, una descripcion general de
la actuacion junto caon la caracterizacion del uso residencial y su obra asaciada.
También se describiran de forma resumida las afecciones sectariales detecta-
das, su propuesta de minimizacian de impacto territarial y las obras necesarias:

El técnico redactor debe proponer las medidas correctoras que sean oportunas
para resolver o minimizar las afecciones provocadas actualmente por la vivienda
y su uso residencial.

Es importante incluir la justificacion respecto a los “servicios” minimos
estipulados en el art. 229.3.a, por la aplicacion del articulo 190.

En esta guia se proporcionan algunos ejemplos para lo especificado en el articulo
211.b, epigrafe 4° del TRLOTUP®:

b] Vivienda aislada y familiar, cumpliendo los siguientes requisitos:

4.° Se posibilitara que haya una prevision suficiente de abasteci-
miento de agua potable, una adecuada gestion de los residuos y un
tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida la conta-
minacidn del suelo. Los costes de estas infraestructuras o instala-
ciones seran a cargo de la persona propietaria.

Nota: El art. 229.3.a establece el suministro de agua potable y luz
como pasibilidad. Por otra parte, se exigira un acceso rodado seguro
a las edificaciones y la adecuada conexion del nucleo de viviendas con
la red viaria.

8 Se interpreta que la referencia al “proyecto basico” que recoge el articulo 230.2 del TRLOTUP, debe
entenderse literalmente, es decir, que lo que el legislador salicita es un proyecto de ohras con una definicion
suficiente y acotada de las obras necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas en las articu-
los 190y concordantes.

9 El articulo 230.2 hace referencia al cumplimiento de las ohligaciones del articulo 190.h que esta-
blece, que en el caso de edificaciones en suelo no urbanizahle se debera contar con las servicios urbanisticos
en los terminos establecidos en el articulo 211, y se considera que el epigrafe 4° del articulo 211.h si es de
aplicacion en aparente contraposicion con lo especificado en el articulo 230.1 que dictamina que no seran de
aplicacion los requisitos estahlecidos en el articulo 211.b. dado que se refiere a los servicios no a los requisitos.
Existe, pues, una diferencia entre requisitos y servicios. Se exigen los segundos, pero na los primeraos.
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Ademas, se incluira cualguier otra medida necesaria para la minimizacion de
impacto territarial, ya sea por condiciones edificatorias incluidas en la aproba-
cion de Declaracion de situacion individualizada o por cualquier otra circunstan-
cia del procedimiento que lo haga necesario.

Es muy recomendable incluir un apartado en la documentacion técnica para la
valaracion del inmueble objeto de MIT de forma que la Administracion publica
tenga una referencia sobre el valor de la edificacion legalizada puesto gue, con
anterioridad a este procedimiento es un parametro que se desconace.

Por ultimo, en el caso que sea necesario, en funcion de las obras previstas y de
los riesgos existentes, se recomienda incluir un estudio basico de seguridad y
salud, un estudio de gestion de residucs, y en el caso que sea de aplicacion, un
plan de control de calidad o un estudio de inundahilidad.

En el caso de utilizar depuradaoras individuales o cisternas para almacenamiento
de agua potable es recomendable apaortar el plan de mantenimiento de estas
instalaciones, asi como un contrato de mantenimiento y un plan de contral pe-
riodico de estas instalaciones.

Se aconseja incarpaorar la definicion grafica del estado inicial de la parcela, edifi-
caciones auxiliares y vivienda objeto de MIT, de las actuaciones de minimizacion
de impacto territarial, de las actuaciones sobre los servicios minimos a dotar.

Desde el punto de vista economico es recomendable afiadir un estado de medi-
cionesy presupuestg, junto con un pliego de condiciones técnicas y particulares
que tienen que cumplir las unidades de obra, la obra en general y los materiales
empleados.

Ademas de lo anteriar, es posible encontrar casos que requieran, complemen-
tariamente a los documentos anteriores, de otros documentaos técnicos nece-
sarios para justificar la no afeccion a determinadas afecciones sectariales. Este
seria el caso de la necesidad de apartar un estudio de inundabilidad para ciertos
casos de viviendas situadas en cualquier tipo de nivel de riesgo de inundacion.
En este caso, se debera consultar el Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del
Consell, por el que se aprueba el Plan de Accion Territarial sobre prevencion del
riesgo de inundacian en la Comunidad Valenciana, donde se define la tipologia
y alcance de los estudios de inundahilidad, en funcion del caso que le sea de
aplicacion.

Para todas las viviendas sometidas al régimen general establecido en los ar-
ticulos 215y 230.3 del TRLOTUP, en el supuesto de otorgamiento de licencias
a edificaciones respecto de las que quepan acciones de restablecimiento de la
legalidad urbanistica, estas precisaran informe previo y vinculante de las Ad-
ministraciones con competencias afectadas cuando se encuentren en una de
estas situaciones:

B (Que estén situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccion
por sus especiales valores ambientales.

B Que esten afectadas por limitaciones de uso especificas derivadas de
la aplicacion de la normativa sectorial de minas, costas, aguas, riesgo
de inundacion o infraestructuras, o por la existencia de actividades
implantadas legalmente o en procesa de legalizacion.

En este caso, el Ayuntamiento debera salicitar dicho informe, para lo que se re-
comienda utilizar el siguiente modelo.
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N\ GV-60306 SOLICITUD DE INFORMES
SECTORIALES [PREVIOS Y VINCULANTES)

ACOMPANADOS DEL ACUERDO PLENARIO.

N/REF. EXP. ....ourerireeeenene

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL

NOMBRE ORGANISMO SECTORIAL
DIRECCION ORGANISMO SECTORIAL
CP POBLACION

(PROVINCIA)

ATT. NOMBRE CONTACTO ORGANISMO SECTORIAL

Hahida cuenta de la solicitud de licencia de minimizacion de impacto territorial para legalizar
la vivienda sita en el Poligono y partida ..., de este Téermino municipal
presentada par B/D® .., con registro de entrada n®.....coocevievivnnn,

Resultando que la mencionada finca esta clasificada como Suelo No Urbanizable
............................ 8,y ha sido edificada con una vivienda rural, familiar y aislada, construida al
margen de los procesos formalizados de urbanizacion y edificacian. Dicha vivienda es sus-
ceptible de acoger los usaos residenciales previstos en el articulo 228.2 TRLOTUP y se encuen-
tra completamente terminada, habiendo concluido las obras para su construccian antes del
20 de agosto de 2014, segun informe de los Servicios Técnicos.

Considerando gue el articulo 230 y concordantes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de la Generalitat Valenciana [TRLOTUP] establecen el procedimiento y requisitos
para autorizar actuaciones de minimizacion de impacto territorial producido por las edifica-
ciones aisladas en Suelo No Urbanizable.

Resultando que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia
............................... la declaracion de la situacion individualizada de minimizacion del impacto
territorial para dicha vivienda imponiendo determinadas condiciones, entre las que se en-
cuentran las relativas a la edificacian y la exigencia de daotar a la vivienda de los servicios
basicos adecuados de los que carece.

10 Especificar si es comun o especialmente protegido.
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Considerando que el solicitante ha presentado su solicitud de licencia acompafiando la si-
guiente documentacion, que se considera suficiente a estos efectas:

B Estudio de integracion paisajistica,

B Analisis de las afectaciones y riesgos ambientales y las medidas correctoras pro-
puestas para evitarlos,

B Proyecto basico, en el que se describe la situacion actual de la edificacion y las
obras que resulten necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas
por los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP,

B Declaracion responsahle del solicitante de que conoce y asume el riesgo el riesgo
de incendio o de inundacion existente y las medidas de proteccion civil aplicables
a esos casos, comprometiendose a trasladar esa informacion a las posibles per-
sonas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion*t,

B [studio de inundabilidad*®.

En todos los casos en gue existan acciones de restablecimiento de la legalidad urbanistica:

Considerando que el otorgamiento de licencia a edificaciones respecto de las que quepan
acciones de restablecimiento de la legalidad urbanistica precisa de informe previo y vincu-
lante de las Administraciones con competencias afectadas por encontrarse en una de estas
situaciones:

B (Que esten situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccion por sus es-
peciales valores amhientales.

B Que esten afectadas por limitaciones de uso especificas derivadas de la aplicacion
de la normativa sectaorial de minas, costas, aguas, riesgo de inundacion o infraes-
tructuras, o por la existencia de actividades implantadas legalmente o en proceso
de legalizacion,

En el caso de estar en una zona inundable:

Considerando gue, como la vivienda objeto de la minimizacion de impacta territorial se en-
cuentra en un area inundable, las Administraciones competentes deben exigir la adopcion
de medidas de disminucion de la vulnerahilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del sistema nacional de proteccion civil, y el Plan
de accion territorial sobre prevencion de riesgo de inundacidon en la Comunitat Valenciana.

11 Adaptar en funcion de la afeccion.
12 Mantener en el caso de estar en zona inundable.
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Resultando gue el solicitante ha presentado una declaracion responsable en la que expresa
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplica-
bles al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a las posibles personas afecta-
das, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para
Su proteccion

En el caso de estar en una zona forestal:

Considerando que en este casa en que la vivienda aisladas objeto de la minimizacion de
impacto territarial se encuentra en terreno forestal o contiguo a este, y segun prescribe el
articulo 210 TRLOTUP, se debe procurar la realizacion de las medidas que la legislacion de
prevencion de incendios forestales establezca para las nuevas urbanizaciones, edificaciones
y usos. Las edificaciones deben disminuir el riesgo de incendios forestales cumpliendo las
reglas del anexo X| de este texto refundido, Unicamente en la medida en que lo exija el plan
municipal de prevencion de incendios, sin impedir la viabilidad del procesao de legalizacion.

En caso de no realizacion de estas medidas la Administracion publica quedara exenta de
responsabilidad en el supuesto de que se produzcan dafios materiales comao consecuencia
de un incendio.

Resultando que el solicitante ha presentado una declaracion responsable en la que expresa
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplica-
bles al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a las posibles personas afecta-
das, con independencia de las medidas complementarias que estime opartuno adoptar para
su proteccion.

SOLICITA

Primero. - Dar traslado a los organismos con competencias sectariales previsiblemente
afectadas de los documentas técnicos presentados ante esta corporacion con mativo de la
solicitud de Licencia de Minimizacion de Impactao Territorial.

Segundo. - Solicitar informe sectorial vinculante sobre la aceptacion o denegacion de las
medidas de minimizacion de impacto territorial propuestas en los documentaos técnicos.

............................................ , a la fecha de la firma electrdnica

Firma por El Concejal delegado del area de Urbanismo, el Alcalde-Presidente

Tras el analisis de los documentos técnicos aportadaos en la licencia de minimizacion de im-
pacto territorial, y, en su caso, una vez recibidos los informes sectoriales en caso de ser ne-
cesarios, los servicios técnicos municipales deberan incorporar un informe técnico vy juridico®®
que debera concluir informando favorable o desfavorablemente al pleno municipal para que
esté pueda otorgar o denegar la carrespondiente licencia de minimizacion de impacta terri-
tarial.

13 De acuerdo con el articulo 239 del TRLOTUP.
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N\ GV-60308 INFORME TECNICO DE ,
SOLICITUD DE LICENCIA DE MINIMIZACION

DE IMPACTO TERRITORIAL [MIT].

INFORME TECNICO DE SOLICITUD DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA (DSI)
INFORME TECNIC DE DECLARACIO DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA [DSI)

Procediment: Informe Tecnic de Declaracid de Situacié Individualitzada
Procedimiento: Informe Técnico de Declaracion de Situacion Individualizada
Promotor:

Promotor:

Registre d’entrada:
Registro de entrada:

Expedient N°
Expediente N°
Adreca

Direccion

Tipus d’Edificacio
Tipo de edificacion

Referencia Cadastral
Referencia Catastral

Any de Construccio
Afio de Construccion

Any de les Ultimes obres
realitzades

Afio en el que se realizaron
las ultimas abras

Vista la salicitud presentada por ..., , en relacion con la solicitud de Declara-
cion de Situacion Individualizada [DSI] para la edificacion existente en la parcela can referen-
cia catastral y emplazada en la direccion arriba indicada.

De acuerdo con el articulo 239 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territario, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana se elabora el presente informe,

INFORME

1° - Resultando que la mencionada finca esta clasificada como Suelo No Urbanizable
.............. 14, y ha sido edificada con una vivienda rural, familiar y aislada, construida al
margen de los procesas formalizados de urbanizacion y edificacion. Dicha vivienda es
susceptible de acoger los usos residenciales previstos en el articulo 228.2 TRLOTUP y se
encuentra completamente terminada, habiendo concluido las obras para su construc-
cion antes del 20 de agosto de 2014, segun informe de los Servicios Tecnicas.

14 Especificar si es comun o especialmente protegido.
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2 -

3 -

4o -

50

B -

7° -

Considerando que el articulo 230 y concordantes del Texto Refundido de la Ley de Or-
denacion del Territario, Urbanisma y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana [TRLOTUP] estahblecen el proce-
dimiento y requisitos para autorizar actuaciones de minimizacion de impacto territorial
producido por las edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable.

Resultando que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia
.................. , la declaracion de la situacion individualizada de minimizacion del impacto te-
rritorial para dicha vivienda imponiendo determinadas condiciones, entre las que se en-
cuentran las relativas a la edificacion y la exigencia de dotar a la vivienda de los servicios
basicos adecuados de los que carece.

Considerando que el solicitante ha presentado su solicitud de licencia acompafiandao la
siguiente documentacion, que se considera suficiente a estos efectaos:

B FEstudio de integracion paisajistica.

B Analisis de las afectaciones y riesgos ambientales y las medidas correctoras pro-
puestas para evitarlos,

B Proyecto basico, en el que se describe la situacion actual de la edificacion y las
obras gue resulten necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas
por los articulos 190 y concordantes del TRLOTUPR,

B Declaracion responsable del solicitante de que conoce y asume el riesgo el riesgo
de incendio o de inundacion existente y las medidas de proteccion civil aplicables
a esos casos, comprametiendose a trasladar esa informacion a las paosibles per-
sanas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion.'®

B (Carta de pago de las tasas que se devenguen y del Impuesta de Construcciones,
Instalaciones y obras]

B (Sihubiese otros documentos acompafadas, desCribir ..., ].

- Visto que no obran expedientes de restablecimiento de la legalidad urbanistica para la

edificacion objeto de DSIMIT.*®

Visto que la parcela presenta afeccion por estar en zona inundable y los informes salici-
tados son favarahles.

Analizada la documentacion presentada por el interesado se considera suficientemente
justificado el cumplimiento de las obligaciones marcadas por los articulos 190 y concor-
dantes del Decretao Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana.

15
16

Sdlo en el caso de que la parcela esté en zona forestal o contigua a esta o en zana inundable.
Adaptar redaccién en el caso de que existan expedientes de restahlecimiento de la legalidad urbanistica con el tras-

lado de las conclusiones de los informes sectariales previos solicitadaos.
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CONCLUSION:

A juicio del técnico que suscribe, tanto las caracteristicas de las parcelas identificadas
como las edificaciones existentes cuyo usa es residencial informa favorablemente!’ conce-
der licencia de minimizacion de impacto territorial para la legalizacion de la vivienda rural
familiar citada segun lo establecido en el articulo 230 del Decreto Legislativa 1/2021, de 18
de junio, del Consell de aprobacicn del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje.

Visto lo anterior, se informa a los efectos oportunas, sin prejuicio del correspondiente infor-
me juridico y del carrespondiente informe de intervencion en cuantao a las tasas e impuestos
que pudieran carresponder.

17 En el caso de existir alguna candicion que conlleve el informe desfavorable se debera adaptar el modelo describiendo
la/s circunstancia/s que lo producen.

El dltimo tramite de la fase 2, una vez emitidos los informes juridicos y
técnicos sobre la solicitud de licencia de minimizacion de impacto territo-
rial objeto de estudio, mediante resolucion municipal se debera otorgar o
denegar la correspondiente licencia solicitada. Para ello se podra cumpli-
mentar el siguiente modelo:
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N\ GV-60308. RESOLUCION MUNICIPAL
DE OTORGAMIENTO / DENEGACION
DE LICENCIA DE MIT

DECRETO DE LA ALCALDIA

Hahida cuenta de la solicitud de licencia de minimizacion de impacto territorial para legalizar

la vivienda sita en el Paligono y partida ..., de este Termino municipal presentada
POr B/D% oo, con registro de entrada n® ..o,

Resultando que el/la solicitante es propietario/a o titular del derechg .........ccccccove., sabre una
finca rustica, de ....... metros cuadrados de superficie, sita en el Paligono ........ , parcela ...... ,
de la partida ..o, , de este Termino municipal, identificada con numero de referencia
catastral ..o del catastro de rustica.

Ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad de ..............., al Libro ..., Tamo ..., Falio........,
Finca ... , inscripcion ........

Resultando que la mencionada finca esta clasificada comao Suelo No Urbanizable .............. 18y

ha sido edificada con una vivienda rural, familiar y aislada, construida al margen de los pro-
cesos formalizados de urbanizacion y edificacion. Dicha vivienda es susceptible de acoger
los usos residenciales previstos en el articulo 228.2 TRLOTUP y se encuentra completamente
terminada, habiendo concluido las obras para su construccion antes del 20 de agosto de
2014, segun informe de los Servicios Téecnicos.

Considerando que el articulo 230 y concordantes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativao 1/2021, de 18 de junio,
del Cansell de la Generalitat Valenciana [TRLOTUP] establecen el procedimiento y requisitos
para autarizar actuaciones de minimizacion de impacto territorial producido por las edifica-
ciones aisladas en Suelo No Urbanizable.

Resultando que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia
.................. , la declaracion de la situacion individualizada de minimizacion del impacto territo-
rial para dicha vivienda imponiendo determinadas condiciones, entre las que se encuentran
las relativas a la edificacion y la exigencia de dotar a la vivienda de los servicios basicos ade-
cuados de los que carece y gue son:

B Prevision suficiente de abastecimiento de agua potahble,

B una adecuada gestion de los residuas gue se produzcan, y

B un tratamiento adecuado de las aguas residuales que impida
la contaminacion del suelo.

Considerando que corresponde a la propiedad sufragar integramente los costes de implan-
tacian de estas servicias, en los terminos de los articulos 228, 190, 229.3.c) del TRLOTUP y
concordantes.

18 Especificar si es comun o especialmente protegido.
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18 (incluir, si se encuentra en terreno forestal o contiguo a este]
€0 [incluir, en caso de encontrarse en un area inundahle]

& [incluir, en caso de tratarse de edificaciones respecto de las que quepan acciones de res-
tablecimiento de la legalidad urbanistica]

Considerando que el solicitante ha presentado su solicitud de licencia acompafiando la si-
guiente documentacion, que se considera suficiente a estos efectas:

B estudio de integracion paisajistica,

B analisis de las afectaciones y riesgos ambientales y las medidas carrectoras pro-
puestas para evitarlos,

B proyecto basico, en el que se describe la situacion actual de la edificacion y las
obras gue resulten necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas
por los articulos 190 y concordantes del TRLOTUPR,

B 2 (incluir en caso de que exista riesgo de incendio o de inundacion),

B [Carta de pago de las tasas que se devenguen y del Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y obras]

B (Sihubiese otros documentos acompafadas, describir ..., ].

Considerando que, segun los informes obrantes en el expediente, deben incluirse como con-
diciones de esta licencia las medidas caorrectoras que se indican para evitar afecciones y
riesgos ambientales. Son [0S SiQUIENTES: ..o,

19 En su caso, afiadir: Considerando que en este caso en que la vivienda aisladas ohjeto de la minimizacion de impacto
territarial se encuentra en terreno forestal o contiguo a este, y segun prescribe el articulo 210 TRLOTUP, se debe procurar la
realizacion de las medidas que la legislacion de prevencion de incendios forestales establezca para las nuevas urbanizaciones,
edificaciones y usos. Las edificaciones deben disminuir el riesgo de incendios forestales cumpliendo las reglas del anexo XI de
este texto refundido, Unicamente en la medida en gue lo exija el plan municipal de prevencion de incendios, sin impedir la viabi-
lidad del proceso de legalizacian.

En caso de nao realizacion de estas medidas la Administracidn publica quedara exenta de responsahilidad en el supuesto de que
se produzcan dafios materiales como consecuencia de un incendio.

Resultando que el solicitante ha presentado una declaracion responsable en la que expresa claramente gue conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacian a las posi-
bles persanas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion
20 En su caso, afiadir: Considerando que, coma la vivienda objeto de la minimizacion de impacto territorial se encuentra
en un area inundable, las Administraciones competentes dehen exigir la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerahili-
dad y autoproteccian, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del sistema nacional de proteccion
civil, y el Plan de accion territorial sobre prevencion de riesgo de inundacion en la Comunitat Valenciana.

Resultando que el solicitante ha presentado una declaracion responsable en la que expresa claramente gue conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacian a las posi-
bles persaonas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion
21 En su caso, afiadir: Considerandao gue el otorgamiento de licencia a edificaciones respecto de las que quepan accio-
nes de restablecimiento de la legalidad urbanistica precisa de informe previo y vinculante de las Administraciones con compe-
tencias afectadas por encontrarse en una de estas situaciones:

a) Que esten situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccion por sus especiales valores ambientales.

b] Que esten afectadas por limitaciones de uso especificas derivadas de la aplicacion de la normativa sectarial de minas, cos-
tas, aguas, riesgo de inundacion o infraestructuras, o por la existencia de actividades implantadas legalmente o en proceso de
legalizacion.

Los informes previos emitidoS Proponen: ...

22 Declaracian responsahle del salicitante de que conaoce y asume el riesgo el riesgo de incendio o de inundacidn exis-
tente y las medidas de proteccion civil aplicables a esos casaos, comprometiéndose a trasladar esa informacion a las posibles
personas afectadas, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccian.
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Asimismo, son condiciones de esta licencia las impuestas en la declaracion de la situacion
individualizada de minimizacion de impacto territorial, que se dan por reproducidas.

Igualmente, se exigiran las condiciones propuestas en los informes emitidos, que son las que
SIQUEN: oo,

Considerando que la vivienda no debe formar ntcleo de poblacidon conforme lo establecido
en el planeamiento urbanistico, quedando prohibidas las agrupaciones de viviendas en una
misma parcela, asi como las que tengan caracteristicas propias de las viviendas caolectivas.

Considerando que, segun el articulo 230.5 TRLOTUP, las condiciones establecidas deberan ser
verificadas por parte del Ayuntamiento.

Considerando que la indicada vivienda reune los requisitos para obtener la licencia de mi-
nimizacion del impacta territarial prevista en el articulo 230.2 TRLOTUP y gue consta en el
expediente la documentacion precisa para concederla.

Considerando que, en el plazo maximao de cuatro afios desde la obtencion de la licencia, la
persona interesada debera saolicitar en el Ayuntamientao la licencia de primera ocupacion apor-
tando el correspondiente certificado de finalizacion de las obras de minimizacion de impacto
territorial, asi como el resto de documentos técnicos necesarios, produciéndose la caducidad
de esta licencia en caso contrario.

Vistaos los articulos citados del TRLOTUP y sus concordantes; la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases del Regimen local (LRBRL]; la Ley 8/2010, de 23 de junio de Régimen
Local de Comunidad Valenciana y demas disposiciones aplicables.

Vistos los informes de la Asesoria juridica o de la Secretaria del Ayuntamiento y de los Servi-
cios Tecnicos y de las Administraciones con competencias afectadas, y cuantos otros figuran
en el expediente, todos ellos favarables a la concesion de esta licencia.

Por el presente, en gjercicio de las atribuciones que me concede el articulo 21.1.q) LRBRL,

RESUELVO:

B Conceder licencia de minimizacion de impacto territorial para la legalizacion de la
vivienda rural familiar citada.

B Estalicencia queda condicionada a la efectiva implantacion de los servicios basicos
de los gue carece, con las caracteristicas que se han fijado por los Servicios Tecni-
cos. Estos servicios seran sufragados integramente por la propiedad.

B (Queda igualmente condicionada al cumplimiento de las medidas correctaras para
evitar afecciones y riesgos ambientales y de otra naturaleza que se proponen en los
informes obrantes en el expediente.

B Son asimismo condiciones de esta licencia las de edificacion recogidas en la de-
claracion de la situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial y las
demas que Se indiCan ...,

B 2 (incluir en su caso)

23 La anotacion registral indicando gue la construccion se encuentra en zona forestal sin haber realizado las medidas
de prevencion contra incendios forestales o que se encuentra en zona inundable.
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Esta licencia de minimizacion del impacto territorial de la vivienda rural familiar
y aislada quedara sometida al régimen general establecido en el articulo 215 del
TRLOTUP.

La falta de solicitud de la licencia de ocupacian en el plazo de cuatro afios deter-
minara la caducidad de esta licencia de minimizacion y legalizacion de vivienda
aislada y se alzaran las suspensiones a las que se hace referencia en el articulo
230.1 TRLOTUP.

Esta licencia se concede a salvo del derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

La presente resolucion debe comunicarse a la Agencia Valenciana de Proteccion
del Territorio.

Notifiquese asimismo a los interesados, haciéndoles ofrecimiento del recurso po-
testativo de reposicion, ante este mismo 6rgano que resuelve, en el plazo de un
mes o, alternativamente, el recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso-administrativo en el plazo de dos meses. Podran sin embargo
gjercitar cualquier otro, a su conveniencia.

Lo manda y firma el/ella Sr/a. Alcalde/sa.

Ante mi,
El/La Secretario/a del Ayuntamiento El/La Alcalde/sa-Presidente/a
FAO. i, FAO. i

X ok ok ok X

N.B. Este acuerdo-tipo se ha redactado en la idea de que la competencia para resaolver sobre
la licencia de minimizacion corresponde a la Alcaldia (segun el articulo 21.1.q) LRBRL pero
se asigna a la Junta de Gohierno Local en los casos de Municipios de gran pablacion [ex art.
127.1.e) LRBRL).2

24. En el caso de denegacidn de licencia, adaptar este modelo incorparando las razones por las que se deniega dicha licencia.
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FASE 3. SOLICITUD DE
LICENCIA DE OCUPACIGN

En un plazo méaximo de cuatro afios desde la obtencion de la licencia, la persona
interesada debera solicitar al Ayuntamiento la licencia de ocupacién aportando
correspondiente certificado de finalizacion de las ocbras de minimizacion de im-
pacto territorial, asi como el resto de documentos técnicos necesarios.®

Los modelos recomendados para esta fase son los siguientes:
B GV-60309. Solicitud de Licencia de ocupacion.
B GV-60310. Resolucion Municipal de licencia de ocupaciaon.

Los modelos recomendados enumerados anteriormente se corresponden con
esta parte del procedimiento administrativa:

PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA

{ ORGANO SUSTANTIVO ] [ PROMOTOR ] { ORGANOS SECTORIALES ]

AYUNTAMIENTO

FASE 3

RESOLUCION
MUNICIPAL

GV60310

____________________ . LICENCIA DE OCUPACION
GV60309

DENEGACION

i LICENCIA

Esta fase se inicia a peticion del interesado mediante la solicitud de licencia
de ocupacian, junto con la documentacion adicional necesaria para constatar
fehacientemente que se puede otargar dicha licencia. Sobre esta solicitud se
emitiran los correspondientes informes técnicos y juridicos® sobre los que se
emitira la posterior resolucion municipal. Para ello podran cumplimentar los si-
guientes modelas:

25 Art. 230.2 del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje
26 Por no extender la presente guia na se incluyen estos modelos dado que el procedimiento admi-

nistrativo de la licencia de ocupacion es un procedimiento habitual en los ayuntamientos de la Comunidad
Valenciana.
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N\ GV-60309.
SOLICITUD DE LICENCIA

DE OCUPACION

D/D% i , mayor de edad, de nacionalidad ...............c...... , provista/a del DNI/NIE
N o o0 de certificado de residencia ................., can domicilio en Callg ..o,
............. ,n°....de ... [CP .....]), con nimero de teléfano ................. y titular del correo
electronica ..., que se designa como medio de comunicacion preferente con esa
Administracian.
Comparece:

0 Ennombre propio o

0 como representante de ..., (identificacion por el nombre, la de-

nominacion o razdn social]?’, con NIF/CIF/NIE N o, y domicilio

.............................. , como acredita con copia electranica del poder que se acompania.
Interviene:

[J Como propietario/a
[J Como titular del derecho de .......cccccevieivn,

Y en la indicada condicion, ante ese Ayuntamiento,

EXPONE:

Que el solicitante es propietario/a o titular del derechg ... sobre una finca rus-
tica, de ... metros cuadrados de superficie, sita en el Paligono ... parcela ...,
de la partida ......ccccevvvnn, , de este Término municipal, identificada con numero de referencia
catastral ... del catastro de rustica. Ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad de
...................... ,al Libro ..., Tomo .....,, Falio......., Finca .........., inscripcion .........

Que la mencionada finca esta clasificada como Suelo No Urbanizable, y ha sido edificada con
una vivienda rural, familiar y aislada, construida al margen de los procesos formalizados de
urbanizacion y edificacion. Dicha vivienda es susceptible de acoger los usos residenciales
previstos en el articulo 228.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacian del Territario, Ur-
banismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativa 1/2021, de 18 de junio, del Consell de la
Comunitat Valenciana (TRLOTUP] y se encuentra completamente terminada, hahiendo caon-
cluido las obras para su construccion antes del 20 de agosto de 2014,

Que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia .................. , la de-
claracion de la situacion individualizada de minimizacion del impacto territorial para dicha
vivienda imponiendo determinadas condiciones, entre ellas las relativas a la edificacion y la
exigencia de dotar a la vivienda de los servicios basicos adecuados, descritos en el articulo
210 0 211 TRLOTUP, de los que carece.

27 En caso de actuar como representante, se acompafara poder de representacion, notarial o apud acta.
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Que por Decreto de la Alcaldia de fecha ......ccccoov.ee. le ha sido concedida licencia de minimi-
zacion del impacto territarial, reiterando las condiciones establecidas en la declaracion de la
situacion individual de minimizacion e imponiendo otras nuevas, en su caso.

% [Incluir, en el caso de que la construccion se encuentra en zona forestal sin haber realizado
las medidas de prevencion contra incendios forestales o que se encuentra en zona inundahle.]

Que el articulo 233.1.f]) TRLOTUP sujeta a declaracion responsable, en los términos del ar-
ticulo 241 de este mismo texto refundido, la primera ocupacion de las edificaciones y las
instalaciones, concluida su canstruccion, de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente
en materia de ordenacion y calidad de la edificacion, asi como el segundo y siguientes actos
de ocupacion de vivienda.

Que, sin embargo, segun preceptla el articulo 230.2 TRLOTUP, en un plazo maximao de cuatro
afas desde la obtencion de esa licencia de minimizacian, la persona interesada debe salicitar
ante este Ayuntamienta la licencia de ocupacion aportando el correspondiente certificado de
finalizacion de las obras de minimizacion de impacto territarial, asi como el resto de docu-
mentos técnicos necesarios.

Que el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el articulo 230.5 TRLOTUP, debe verificar
las condiciones establecidas en la licencia y comunicar a la Agencia Valenciana de Proteccion
del Territorio tanto el acto de otorgamiento de dichas licencias como las correspondientes
licencias de ocupacion.

Que a esta solicitud se acompafian los documentos sefialados en el reverso de este escrito®.
Por lo anterior,

SOLICITA: Se tenga por presentada esta solicitud con los documentos que la acompafan,
se admitan y en virtud de lo expuesto y de la documentacion aneja se conceda la licencia de
primera ocupacion de la vivienda indicada.

EN s , en la fecha de la firma digital.

(firma electranica del salicitante]

AYUNTAMIENTO DE ..........ccccucn... (NREG ............ 30)

CASA CONSISTORIAL

28. Texto a incluir, en su caso: Que, junto a la declaracion responsable de primera ocupacion se acompafiara, en su caso, cer-
tificado del Registro de la propiedad en el que se acredite la existencia de anotacidn registral indicando que la construccion se
encuentra en zona forestal sin haber realizado las medidas de prevencign contra incendios forestales o que se encuentra en
zona inundable.

29. REVERSO DE LA SOLICITUD

Documentos que se acompafian a esta solicitud:

Declaracign responsahle de primera ocupacion.

Certificado de finalizacion de las obras de minimizacion de impacta territorial.

Informe técnico de conformidad de las obras ejecutadas a efectos de la declaracion responsable licencia o de primera ocupacion
emitido por Entidad urbanistica colaboradora o por Colegio profesional (potestativo).

Certificado del Registro de la propiedad en el que se acredite que existe anotacidn registral indicando que la construccion se
encuentra en zona forestal sin haber realizado las medidas de prevencign contra incendios forestales o que se encuentra en
zona inundable.

Otros documentas técnicas (desCribir] s

30. Numero de Registro del Ayuntamiento, que debe aparecer en su sede electronica (pagina web).
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N\ GV-60309.
RESOLUCION MUNICIPAL DE

LICENCIA DE OCUPACION

DECRETO DE LA ALCALDIA

Habida cuenta de la solicitud de licencia de ocupacion de la vivienda sita en el Paligono vy
partida ..o, de este Termino municipal, presentada por B/D? ..o, , Con
registro de entrada n® ...,

Resultando que el/la solicitante es propietario/a o titular del derecho .........cccccove., sabre una
finca rustica, de ....... metros cuadrados de superficie, sita en el Paligona ........ , parcela ....... )
de la partida ..., , de este Termino municipal, identificada con nimero de referencia
catastral ..o del catastro de rustica.

Ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad de ................ , al Libro ..., Tomo ......, Folio........ ,
Finca ... , inscripcion ........

Resultando que la mencionada finca esta clasificada como Suelo No Urbanizable ............. Ly

ha sido edificada con una vivienda rural, familiar y aislada, construida al margen de los proce-
sas formalizadas de urbanizacion y edificacion.

Resultando que el pleno de este Ayuntamiento ha aprobado, en sesion celebrada el dia
.................. , la declaracion de la situacion individualizada de minimizacion del impacto terri-
torial para esa vivienda, imponiendo determinadas condiciones, entre las que se encuentran
las relativas a la edificacion y la exigencia de dotar a la vivienda de los adecuados servicios
basicos de los que carece.

Resultando que por Decreto de esta Alcaldia de fecha .................... le ha sido concedida licencia
de minimizacion del impacta territorial, reiterando las condiciones establecidas en la decla-
racion de la situacion individual de minimizacion e imponiendao otras nuevas, en su caso.

Considerando que, conforme a lo establecido en el articulo 230.2 TRLOTUP, en un plazo maxi-
mo de cuatro afios desde la obtencion de la licencia, la persona interesada debe solicitar ante
este Ayuntamienta la licencia de ocupacion aportando el correspondiente certificado de fina-
lizacion de las obras de minimizacion de impacto territorial, asi como el resto de documentos
técnicos necesarios.

Considerando que, junto a la autarizacion administrativa de primera ocupaciaon, se acompa-
fiara, en su casg, certificado del Registro de la propiedad en el que se acredite la existencia
de anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona forestal sin haber
realizado las medidas de prevencion contra incendios forestales o que se encuentra en zona
inundahle.

Considerando que el articulo 241 del TRLOTUP preve que “1. La declaracién responsable para los
supuestos del articulo 233 de este texto refundido se ajustard a lo previsto en la legislacion vigente
en materia de procedimiento administrativo comdn.”

31. Precisar si es SNU comun o especialmente protegido.
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Y en su apartado 3° sefiala: “La parte promatora, una vez efectuada bajo su responsabilidad lo de-
claracion de que cumple todaos los requisitos exigibles para ejecutar la actuacion de que se trate,
y presentada esta ante el Ayuntamiento o entidad local competente junto con toda lo documenta-
cion exigida, estard habilitada para su inicio inmediato, sin perjuicio de las potestades municipales
de comprobacion o inspeccion de los requisitos habilitantes para el gjercicio del derecho y de la
adecuacidn de lo ejecutado al contenido de la declaracion”.

Segun lo preceptuado en el apartado 5% La inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial,
en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompafe o incorpore a la declaracion
responsable, o la no presentacion ante la administracion competente de esta, determinard la
imposibilidad de iniciar las obras o de realizar los actos correspondientes desde el momento en
que se tenga constancia de tales hechas, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.
La resolucion administrativa que declare tales circunstancias podrd determinar la obligacion de la
parte interesada de restituir la situacidn juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio
del derecho o al inicio de la actividad caorrespaondiente; todao ello sin perjuicio de la tramitacion, en
su caso, del procedimiento sancionador correspondiente.”

Que la declaracion responsable presentada por el interesado cumple con lo establecido en el ar-
ticulo 69 LPACAP que dispone: “se entenderd por declaracion responsable el documento sus-
crito por un interesado en el que éste manifiesta, bajo su responsabilidad, gue cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconacimiento de un derecho o
facultad o para su ejercicio, gue dispone de la documentacion que asi lo acredita, que la pondrd
a dispaosicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el
cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempao inherente a dicho reco-
nocimiento o gjercicio.

Los requisitos a los que se refiere el parrafo anterior deberdn estar recogidas de manera expresa,
clara y precisa en la correspondiente declaracion responsable. Las Administraciones podran re-
querir en cualguier momento que se aporte la documentacion que acredite el cumplimiento de las
mencionados requisitos y el interesado deberd aportarla”. (...)

Y en el apartado 4° se especifica que “La inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, de
cualquier dato o informacidn que se incorpore a una declaracion responsable o a una comunicacion,
0 lo no presentacion ante la Administracion competente de la declaracion responsable, la
documentacion que sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la
comunicacion, determinard la imposibilidad de continuar con el gjercicio del derecho o actividad
ofectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion Publica que declare tales circunstancias podrd
determinar la abligacidn del interesadao de restituir la situacion juridica al momento previo al
reconaocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como
la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de
tiempo determinada por la ley, todo ello conforme a los términos establecidos en las normas
sectoriales de aplicacidn.”
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Considerando gue el Ayuntamiento, segun el articulo 230.5 TRLOTUP, debe verificar en todo
caso el cumplimiento de las condiciones establecidas en la licencia de minimizacion del im-
pacto territorial.

%(Insertar sila construccion se encuentra en zona forestal sin haber realizado las medidas de
prevencion caontra incendios forestales o se encuentra en zona inundable.]

33 [insertar, si se ha aportado informe técnico de conformidad de Entidad urbanistica colabo-
radora o de Colegios profesional]

Considerando que la Corporacion debe asimismo comunicar a la Agencia Valenciana de Pro-
teccion del Territorio tanto el acto de otorgamiento de las correspaondientes licencias de mi-
nimizacion como las de ocupacion.

Resultando que la documentacion presentada es la exigida par la normativa y el planeamien-
to aplicables y que ha sido verificado el cumplimiento de los requisitos y condiciones estable-
cidos en la declaracian de la situacion individualizada de minimizacion del impacto territorial
y en la licencia de minimizacian.

Vistos los articulos citados del TRLOTUP y sus concordantes; la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases del Regimen local (LRBRL]; la Ley 8/2010, de 23 de junio de Régimen
Local de Comunidad Valenciana y demas disposiciones aplicables.

Vistos los informes de la Asesoria juridica o de la Secretaria del Ayuntamiento y de los Servi-
cios Tecnicos y de las Administraciones con competencias afectadas, y cuantos otros figuran
en el expediente, todos ellos favorables a la concesion de esta licencia.

32. Incluir, en su caso: Considerando que debe aportarse certificado del Registro de la propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccign se encuentra en zona forestal sin haber realizado las medidas de prevencion
contra incendios forestales o que se encuentra en zona inundable.

33. Considerando que, conforme a la dispasicion adicional cuarta TRLOTUP, las Entidades urbanisticas colaboradaras y los Co-
legios profesionales podran ejercer, entre otras, las siguientes funciones: a) Verificar los requisitos de integridad documental,
suficiencia e idoneidad de los proyectos y la documentacion correspandientes a la licencia o declaracian responsable, exigidos
par la normativa aplicable. b) Acreditar que los proyectos y la documentacion técnica cumplen las previsiones y la normativa
aplicable y emitir el informe técnico de conformidad de las obras ejecutadas a efectos de la declaracion responsable licencia o
de primera ocupacion. Resultando que se ha aportadao dicho informe técnico de conformidad.
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Por el presente, en gjercicio de las atribuciones que me concede el articulo 21.1.q) LRBRL,

RESUELVO:

B Conceder licencia de primera ocupacion para la vivienda rural familiar citada, con lo
que se culmina el proceso de legalizacion con minimizacion del impacto territorial
de la vivienda.

B Estalicencia se concede a salvo del derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

B |a presente resolucion debe comunicarse a la Agencia Valenciana de Proteccion
del Territorio.

B Notifiqguese asimismo a los interesados, haciéndoles ofrecimiento del recurso po-
testativo de reposicion, ante este mismo ¢rgano gue resuelve, en el plazo de un
mes o, alternativamente, el recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso-administrativo en el plazo de dos meses. Podran sin embargo
gjercitar cualquier otro, a su conveniencia.

Lo mando y firma el Sr/a. Alcalde/sa.

Ante mi,
El/La Secretario/a del Ayuntamiento El/La Alcalde/sa-Presidente/a
FAO. o FAO. oo

34

34. En el caso de denegar la licencia de ocupacion adaptar este modelo o utilizar uno propio para tal fin exponiendo los motivos
por lo que se deniega dicha licencia.
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INFORMACION ADICIONAL

A continuacian, se presentan recursas de interés para el técnico proyectista que
ampliany describen algunas de las caracteristicas y contenidos a desarrollar en
la documentacion técnica a presentar en los expedientes de Minimizacion de
Impacto Territorial.

La informacian siguiente se expone a nivel de recomendacion para gue el técni-
Co prayectista pueda tener una base de apoyo para las soluciones a adoptar en
cada caso de minimizacion de impacto territorial.

Se presenta una relacion de soluciones para los casos mas habituales puesto
que la diversidad de casos que se presentaran para este tipo de procedimientos
puede producir la necesidad de proyectar y definir soluciones técnicas alternati-
vas a las descritas en los apartados siguientes, sienda igualmente validas, pera
en estos casos, debe ser a juicio del técnico proyectista quien tiene la Ultima
palabra en el juicio de analisis de cual sera la solucion mas ventajosa para el
caso de estudio.

CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO
DE INTEGRACION PAISAJISTICA

El Anexo Il del TRLOTUP, permite que el contenido de los EIP se adapte al tipo,
escala y alcance de la actuacion.

En ese sentido, teniendo en cuenta que esa situacién comporta una actuacion
aislada y de pequefia escala que no se va a integrar en un plan especial de mini-
mizacidn, se considera que el paisaje rural donde se localizan las viviendas pue-
de haber mantenido buena parte de sus caracteristicas originales, resultando
puntual el impacto paisajistico o visual que pudieran generar las construcciones
irregulares, por lo que puede adaptarse el contenido del estudio de integracion
paisajistica.

La documentacion del estudio de integracion paisajistica tendra el
siguiente contenido:

a) Plano de situacion que permita apreciar la situacion de la parcela o par-
celas en su contexto territarial.

b) Descripcion de los accesos y de las actuaciones llevadas a cabao en la
parcela, tanto de la vivienda o viviendas como de instalaciones vy ele-

mentos auxiliares que pudieran existir;

B Seincluiran ortofotos o planimetrias acotadas que permiten localizar
la vivienda o viviendas, los accesos y las infraestructuras en su entor-
no, asi como analizar la ordenacion y la distribucion de los diferen-
tes elementos que ocupan la parcela (edificaciones y canstrucciones
principales y auxiliares, depositos u otras instalaciones, caminos inte-
riores, zonas can y sin pavimentar, etc.].
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c)

En relacion con las zonas pavimentadas, se indicara el tipo de pavi-
mento ejecutado (tipo, textura, colar, ...]

Se especificaran las zonas de parcela no alteradas o dedicadas a las
actividades propias del medio natural o rural, indicando las plantacio-
nes o cultivas que puedan existir.

Se aportaran fotografias en color de todas las fachadas de las cons-
trucciones y de los vallados de la parcela (en caso de haberlas), pre-
feriblemente acotadas.

No resulta necesario hacer un analisis de alternativas, dado que la si-
tuacion irregular ya se ha producido de facto y la finalidad del estudio
de integracion paisajistica es validar la correcta integracion.

La caracterizacion del paisaje podra reducirse a:

Identificar mediante un plano y fotografias la cuenca visual desde la
parcela, obtenida a partir de la inspeccion visual “in situ” de la vivienda
o viviendas, identificando los puntos de ohservacian desde donde con-
viene analizar la percepcion de la actuacion objeto de minimizacian,
entendiendo que suele darse una intervisibilidad desde esos lugares.
En caso de identificarse algln recurso paisajistico significativo (cul-
tural, amhbiental o visual] en las visuales percibidas desde la actua-
cion se tendra que identificar el mismo, indicando su impaortancia y
su grado de proteccion, aportando fotografias de la actuacion que se
pretende regularizar hechas desde ese recursg, con el fin de estimar
su visihilidad y su integracion.

Describir brevemente el paisaje existente explicando la topografia y
los elementos caracteristicos del lugar; el patran del paisaje; el tipo,
densidad y altura de la vegetacion existente en el entarno; la existen-
ciaonode vallas en las parcelas rurales proximas (agricalas o natura-
les] y su composicion; asi coma las caracteristicas del paisaje mineral
y el cromatismo dominante en las diferentes estaciones.

Indicar el valor asignado técnicamente al paisaje afectado [existente
sin alteraciones en el entorno de la actuacion a regularizar], otorgan-
dole el valor reconocido en Estudios de Paisaje que pudieran haberse
tramitado con anterioridad en ese mismao amhito o, en su defecto, el
que se haya obtenido, debiendo otorgarle el maximo valor si se trata
de paisajes de relevancia regional identificados en la ETCV o de paisa-
jesreconocidos por una figura de la legislacion en materia de espacios
naturales o patrimonio cultural.

d) Justificar, en su caso, el maximo cumplimiento posible de las normas,

e)

directrices y criterios de paisaje regulados en las normas urbanisticas y
territoriales vigentes, en estudios de paisaje aprobados, o en cualquier
documento elaborado por la administracién autondmica competente en
materia de ordenacion del territorio y paisaje.

En relacion con las medidas de integracion paisajistica:
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B Para posibilitar la regularizacion de la actuacion a traves del procedi-
miento de minimizacion de impacto ambiental y territorial, se propon-
dran medidas de integracion paisajistica concretas y efectivas para
mejorar la percepcion y la integracion de la actuacion en el paisaje del
entorno, justificandolas mediante técnicas graficas de representacion
y simulacion visual del paisaje gue muestren la situacion previsible
despues de paner en practica las medidas propuestas (por ejemplo
plasmando su aplicacion en las fotografias empleadas el punto a) an-
terior, bien con indicaciones esquematicas, o hien editando las foto-
grafias o elaborando fotomontajes que permitan verificar el resultado
esperado].

B Justificar, en funcion del valor del paisaje y la visibilidad de la actua-
cion desde puntos de observacion que fueran recursos paisajisticos
significativas, las medidas de integracion necesarias para mejorar su
integracion paisajistica y minimizar los impactos visuales que se hu-
bieran identificado en su caso.

B Encuanto a las medidas de integracion que, a priori, serian recomen-
dables, habria que considerar:

Mantenimiento del caracter del paisaje del entarno en, al menaos,
2/3 o el 70% de la parcela, salvo que alguna norma de caracter
sectorial recomendara otra casa.

Adecuacion y mejora de los paramentos exteriores de la vivienda,
con criterios de materialidad que permitan su adecuada integra-
cion en el paisaje, valorando que el uso de fabricas y las tapias
de barro tradicionales, los enfoscados de morteros con las to-
nalidades que resultan de los aridos naturales empleados, los
enfoscados pintados con tonalidades similares a las del paisaje
mineral o los encalados en el supuesto de que exista tradicion en
la zona, pueden ser facilmente asimilables en el paisaje, indepen-
dientemente de las técnicas constructivas o lenguajes actuales
empleados.

Eliminacian, adecuacion o sustitucion de los cierres exteriores de
la parcela, con los mismaos criterios de materialidad anteriormen-
te indicados, que permitan su adecuada integracion en el caso de
que fueran de obra, favareciendo la permeabilidad visual, asi como
el paso del agua vy la fauna locales, en su caso.

Las medidas de integracion paisajistica, de acuerdo al Anexo Il de la LOTUP,
actual anexao Il del TRLOTUP, deberan ser incorparadas en la documentacion
técnica que se presente para la salicitud de licencia de minimizacion de impac-
to territarial y de ocupacion en el Ayuntamiento, de modo que por la adminis-
tracion municipal pueda ser comprobado que son llevadas a cabo para permitir
la ocupacian.
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En cuanto a la participacion publica, debe entenderse que esta es, conforme
a lo estahblecido en el articulo 6 de la LOTUP, actual articulo 6 del TRLOTUP,
necesaria en la elaboracion de los instrumentos de paisaje para la correcta
valoracion del mismo. No obstante, dado que en este caso concreto se trata
de regularizacion de actuaciones existentes y puntuales, dicha participacion
podra enfocarse hacia conocer la opinion de las personas interesadas sobre
las medidas de integracion paisajistica propuestas en el Estudio de Integracion
Paisajistica.

Dicha participacion podra llevarse a cabo en el tramite de audiencia a los pro-
pietarios colindantes, asi como en el periodo de infarmacion publica.

En el caso de tratarse de un Plan Especial de regularizacion de viviendas y de
minimizacion del impacto territarial y conforme a lo establecido en el articulo
211 de la LOTUPR actual articulo 229 del TRLOTUP, en la tramitacion del Plan
Especial se elaborara un EIP, cuyo contenido debera ajustarse a lo indicado en
el Anexo Il de dicha Ley.”
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ANALISIS DE AFECCIONES

En la documentacian técnica a presentar en las distintas fases de minimiza-
cion de impacto territorial deberan comprobarse la afeccion o no afeccion de
los impactos producidos por los elementos solicitados para la Declaracion de
Situacion Individualizada.

Con la plataforma digital Guia T, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Mavilidad, planteada para agilizar los tramites urbanisticos, permite
ayudar en la elabaracion, definicion y tramitacion de la documentacion técnica
de los proyectos de minimizacion de impacto de viviendas en suelo no urbani-
zable para ayudar a elaborar y tramitar los informes a cualquier afeccion a la
parcela de las nueve afecciones implementadas al momento siguientes:

Infraestructura verde y paisaje
Red Natura 2000

Afecciones por normativa sectorial de redes de transportes,
carreteras y movilidad sostenible

Afeccion forestal

Afecciones por vias pecuarias

Afecciones por espacios naturales protegidos
Riesgo de inundacion

Ferrocarriles

Patrimonio cultural

Otras afecciones sectoriales.

Estas afecciones han sido implementadas preferentemente, por su gran inciden-
cia en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento. A partir de aqui, la pla-
taforma Guia-T puede ser enriguecida con nuevas afecciones que afecten directa-
mente a los instrumentos de planeamiento, en aras de lograr la maxima agilidad
en su tramitacion, ahorrando tiempo en diferentes momentas del procedimiento
urbanistico y para diferentes actores como el promotor y la administracian.

La guia T cuenta con una guia sectarial, implementada en la plataforma, que
contemplala normativa de aplicacion, las cartografias de referencia y el asisten-
te que, por el método de pregunta/contestacion, guia al redactor del plan con el
fin de conseqguir el informe final que determine las actuaciones a realizar en su
tramitacion y la documentacian que debe redactar.

Permite de esta manera ayudar a elabarar y tramitar los informes con agilidad,
sostenihilidad econdmica y medioambiental cualquier afeccion a la parcela de
las afecciones implementadas respecto a la vivienda que se quiera legalizar, sea
prevencion de inundaciones, vias pecuarias, paisaje, patrimonio cultural, forestal
0 vias pecuarias, que permite agilizar los tramites urbanisticos a promotares,
redactares y personal técnico funcionario, acceder a la informacion urbanisti-
ca mas relevante de un a@mhito y conocer con caracter previo, cuales son los
condicionantes sectariales y la documentacion necesaria, evitando asi, tramites
innecesarios.
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\

TIPOLOGIA DE LA ACTUACION

OTRAS AFECCIONES

Ademas de las afecciones sectoriales indicadas en la Guia T, se recomienda la
visualizaciaon de las afecciones para la afeccign de proyecto de minimizacian, tal
y como estan listadas en el apartado J Otras afecciones sectoriales del punto 4.
Analisis de afecciones ambientales y territariales.

H Infraestructura verde y paisaje

DECLARACION DE
SITUACION ESTUDIO DE INTEGRACION
INDIVIDUALIZADA PAISAJISTICA
(Minimizacién de Impacto (con contenido minimo)
Territorial)

USOS Y APROVECHAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones gue se desarrollan
exclusivamente en suelo no urbanizable [SNU], las cuales constan reguladas
en los articulos 210 a 219 del TRLOTUP, donde las actuaciones promovidas por
particulares son reguladas a traves del articulo 214,

Cuando las actuaciones de minimizacion de impactos territoriales se refieran a
viviendas aisladas, el procedimiento de minimizacion de impacto territorial es la
salicitud de Declaracian de Situacian Individualizada a la Administracion Munici-
pal. Entre la documentacion técnica a presentar habra de contener un EIP, tal y
camo se indica en el articulo 230.2 del TRLOTUP.

El informe emitido paor parte del SIVP (Servicio de Infraestructura Verde y Pai-
saje] al respecto del contenido del EIP para los casas de minimizacion individua-
lizada, indica el contenido minimo gue debe llevar este estudio.

Confarme a lo estahblecido en el articulo 230 del TRLOTUP, en determinadas su-
puestos se podra declarar la situacion individualizada de minimizacion de im-
pacto territorial por el pleno del ayuntamiento y, una vez obtenida dicha decla-
racion, la persona interesada solicitara una licencia de minimizacion de impacto
territorial y de ocupacion en el Ayuntamiento, debiendo adjuntar un Estudio de
Integracidn Paisajistica.
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TIPOLOGIA DE LA ACTUACION

[ Red Natura 2000

NO PROCEDE
¢Existen
DE%']?S:&'?# DE espacios de la
INDIVIDUALIZADA |-»{Red Natura 2000
(Minimizacion de Impacto dentro del

Territorial) ambito de la
actuacion?

A EVALUAR SEGUN
EL CASO

USOS Y APROVECHAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

Las actuaciones urbanisticas que se desarrollan exclusivamente en suelo no ur-
banizable estan reguladas en los articulos 210 a 219 del TRLOTUP, siendo regu-
ladas por el articulo 214 cuando el tipo de promotar es particular.

Cuando las actuaciones de minimizacion de impactos territoriales se refieran a
viviendas aisladas, el procedimiento de minimizacion de impacto territarial es la
salicitud de Declaracion de Situacion Individualizada a la Administracion Muni-
cipal,

Durante el analisis de las afecciones sectoriales, y con caracter previo a la solici-
tud a la actuacion de minimizacion de impacto territorial en la plataforma se ha
de distinguir si hay afeccion o no a la Red Natura 2000, considerando:

B Cuando no se encuentre afectado por la presencia de espacios de la
Red Natura 2000 dentro del amhito, el solicitante/promotor de la ac-
tuacian puede continuar con la tramitacion de la Declaracion de Si-
tuacian Individualizada.

B En caso afirmativo, cuando haya Afeccion por la presencia de la Red
Natura 2000, serd EVALUADO SEGUN EL CASO.
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E Afecciones por normativa sectorial de redes de transportes, carreteras y movilidad sostenible

NO EXISTE AFECCION
NO > ALA
RED DE CARRETERAS

T N

¢ Existe previsién de nuevo
Sistema Viario o
modificacién del existente
en el ambito?

JUSTIFICAR la no
afeccion al
Sistema Viario

DECLARACION DE
SITUACION
INDIVIDUALIZADA
(Minimizacién de Impacto
Territorial)

¢ Existe sistema
Viario en el ambito?

USOS Y APROVECHAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

¢ Existe prevision
de nuevo Sistema
Viario o
modificacion del
existente en el
ambito?

Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones
urbanisticas que se desarrollan exclusivamente en suelo no
urbanizable, las cuales constan reguladas en los articulos
210 a 219 del TRLOTUP, en las actuaciones promavidas por
particulares [reguladas par el TRLOTUP a través del articulo
214].

En cualquier caso, sea cual sea la forma de intervencion de
la administracion en el suelo no urbanizable, se debe tener
en consideracion si existe afeccion al Sistema Viario [exis-

¢ La actuacion tiene incidencia
sobre el Sistema Viario
previsto?

A EVALUAR SEGUN
EL CASO

JUSTIFICAR la no
afeccion al
Sistema Viario

A EVALUAR SEGUN
EL CASO
JUSTIFICAR la no
afeccion al

¢La actuacion tiene

incidencia sobre el
Sistema Viario

existente?

¢La actuacion tiene Sistema Viario

incidencia sobre el

Sistema Viario
existente y/o el
previsto?

A EVALUAR SEGUN
° EL CASO

tente y/o previsto]. Siendo necesario en caso afirmativo,
un informe emitido por el Titular o Titulares de la red viaria
afectada [existente y/o prevista].

El articulo 215 regula la necesidad de dicho informe en
el caso de aquellas actividades y actos de uso y aprove-
chamiento en el suelo no urbanizable gque estén sujetos a
licencia municipal y que no requieran de la previa Declara-
cion de Interés Comunitario. En concreto, el apartado 1 del
citado articulo establece lo siguiente:
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«[...] En estos casas, ademds de las infarmes o las autorizaciones legalmente
exigibles, deberdn emitirse informes por las Consellerias competentes por ra-
zdn de la materia, debiendo incorporarse en las licencias correspondientes las
condiciones incluidas en ellos. La solicitud de dichaos informes o autarizaciones
se efectuard previa comprobacion por el ayuntamiento de lo compatibilidad ur-
banistica de la actuacion salicitada.»

La manera de proceder en la tramitacion de actuaciones para usgos y aprove-
chamientos en suelo no urbanizable, si son promovidas por particulares, en
el caso de que exista Sistema Viario [existente o previsto] en el ambito de Ia
actuacion es:

B Cuando la Red de Carreteras del Estado atraviesa el ambhito del plan,
las limitaciones a la propiedad y las zonas de dominio publico, de ser-
vidumbre, de afeccion y de limitacion a la edificabilidad vienen deta-
lladas en el CAPITULO Il, Seccion 1%, articulos del 28 al 33 de la LCE.

B Sila red viaria presente en el ambito del plan es de titularidad auto-
nomica y/o local, las limitaciones a |la propiedad y las zonas de domi-
nio publico y de proteccidn vienen detalladas en el TITULO VIII, articu-
los del 31 al 34 de la LCCV.

La siguiente cuestion a resolver es si la actuacion tiene incidencia sobre el Sis-
tema Viario (existente y/o previsto], o no afecta a sus zonas de influencia (domi-
nio publico, zonas de proteccion y linea limite de la edificacian].

B Si el objeto de la actuacion no afecta al Sistema Viario, entonces se
debera justificar la no afeccion y el cumplimiento de la legislacion de
carreteras vigente [LCE para la Red de Carreteras del Estado y LCCV
para el Sistema Viario restante].

B Fn el caso de existir afeccion serd a EVALUAR SEGUN EL CASO.

B Entoda tramitacion de cualquier figura urbanistica que esté afectada
por lared de carreteras, el titular o titulares de la infraestructura exis-
tente y/o prevista emitiran un informe sobre la compatibilidad urba-
nistica de la propuesta (art. 53 del TRLOTUP].



DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

u Afeccidn suelo forestal

¢(El ambito de la
actuacion es

colindante al
suelo forestal?

DECLARACION DE ¢ Existe suelo

Promovido por: SITUACION forestal en el
PARTICULARES INDIVIDUALIZADA ambito de |
(Minimizacién de Impacto ambito . 'e a
Territorial) actuacion?
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USOS Y APROVECHAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

¢La actuacion

prevé cambio de
uso en el

suelo forestal?

El analisis de las actuaciones urbanisticas que se desarro-
llan en suelo no urbanizahle, estan reguladas en los articulos
210 a 219 del TRLOTUP, y especificamente cuando son pro-
movidas por particulares reguladas por el TRLOTUP a traves
del articulo 214.

El primer paso para determinar la afeccion al suelo fores-
tal consiste en comprobar en la cartografia si en el ambito
de la actuacion existe terreno forestal.

Continuar con la tramitacién.
No hay afeccién al
suelo forestal

Considerar en el proyecto las
condiciones de seguridad de la
interfaz urbano-forestal

Justificar la no afeccion al suelo
forestal, cumplir
con las condiciones de
seguridad de la interfaz
urbano-forestal

Solicitar Informe Previo
a la Conselleria competente
en materia de Suelo Forestal

Solicitar Informe Previo

ala Conselleria
competente en materia

de Suelo Forestal

¢(En el ambito del suelo

forestal ha habido algun

incendio en los ultimos
30 afos?

CAMBIO DE USO
NO PERMITIDO

Cuando no exista suelo forestal en el dmbito de la actuacion, el

solicitante/promotor debe comprobar si el suelo forestal es co-

lindante al dmbito de actuacian. Dado que, si existe colindancia,

se deberd adoptar los medidas de seguridad establecidas en el
Plan de Prevencion de Incendios Forestales. Ademds, se deberd
tener en cuenta en el proyecto las condiciones de seguridad y
las limitaciones en la interfaz urbano-farestal planteadas en el
articulo 32 del PATFOR y en el anexo X del TRLOTUP.
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En caso de no existir colindancia con el suelo forestal, el solicitante/promotor
de la actuacion, podra continuar con la tramitacion.

Cuando se encuentre afectado por la presencia de suelo forestal, el solicitan-
te/promotor debera plantearse si en el ambito de la actuacidn se prevé cam-
bio de uso en el suelo forestal.

B Silarespuesta es negativa, se debera justificar la no afeccion al suelo
forestal, cumplir con las condiciones de seguridad de la interfaz urba-
no-forestal (en su caso] y solicitar informe a la Conselleria carrespon-
diente en materia de suelo forestal.

B En cambio, si se responde afirmativamente a la pregunta anterior, el
paso siguiente es consultar la cartografia de terrenos incendiados,
para ver si en el ambito del terreno forestal ha habido un incendio en
los ultimos 30 afios.

En el caso de que en el amhito forestal donde se preve el cambio de uso
haya habido un incendio forestal en los ultimos 30 afios, entonces el
cambio de uso no esta permitido, pues asi lo disponen el apartado 4 del
articulo 7 del TRLOTUP vy el articulo 3 del Decreto 6/2004, de 23 de enero,
del Consell de la Generalitat, por el que se establecen normas generales de
prateccion en terrenas forestales incendiados.

Si no ha habido ningtn incendio en el ambito forestal, entonces se debe
solicitar un informe previo a la Conselleria competente en materia forestal.
Dicho informe previo tendréa caracter vinculante en todo aquello referido a
terrenos forestales estratégicos.

Cuando en la tramitacion de cualquier actuacion en suelo no urbanizable que
afecte a terreno forestal, exista discrepancia con la cartografia del PATFOR, se
debera incluir en la saolicitud, documentacion que demuestre que no se trata de
suelo forestal conforme a la definicion de suelo forestal y exclusiones de la Ley
3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunitat Valenciana, acompafada de
cartografia con las propiedades indicadas.

A continuacion, se muestra la documentacion a presentar para la solicitud de
infarme previo en caso de afeccion al Suelo Forestal.

B s necesario que toda la documentacion a presentar sea en formato
digital, a ser posible original y no escaneada. El formato requerido para
memoriasy planos es pdf. Ademas, se presentara la cartografia digital
en formato shape, georreferenciada y con proyeccion en coordenadas
ETRS89 UTM zona 30N. También se aceptara alguno de los siguien-
tes formatos GIS: gml, kml, geaJSON, GeoPackage (para infarmacion
compleja de muchas capas).

B Ademas, se debera tener en cuenta que, la tabla asociada a la carto-
grafia en formato digital (GIS], debe contener metadataos que conten-
gan las claves de interpretacion de los diferentes campos.

B | os planos descriptivos a escala 1:10.000, 1:5.000 o 1:1.000 depen-
diendo del detalle necesario.
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El documento de salicitud de informe previo en caso de afeccion al Suelo Fores-
tal debera contener como minimo la siguiente documentacion:

En el caso de Proyectos o actividades con nuevas construcciones:

B Memoaoria descriptiva del Proyecto que contenga medidas de protec-
cion de la interfaz urbano-forestal (cuando proceda].

B Plande prevencion de incendios forestales. El cual debera estar elabo-
rado por técnico forestal con formacion universitaria y que contendra
caomo minimo medidas de prevencidn, proteccion y evacuacion contra
incendios forestales mediante actuaciones silvicolas y de infraestruc-
turas. [art. 62 de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat,
forestal de la Comunitat Valenciana y art. 30 del PATFOR].

B Planos de situacion y emplazamiento.
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E Afecciones por vias pecuarias

En los casos en los que el solicitante se encuentre tramitando una solicitud de
Declaracion de Situacion Individualizada [DSI], para determinar si existe afec-
cion a las vias pecuarias, el primer paso a dar es comprobar si en la ubicacion del
ambito territorial de la solicitud existen vias pecuarias.

B £nlos casos que no exista afeccion al dominio publico pecuario cla-
sificado, el solicitante de la actuacidon podrd continuar con la trami-
tacion.

B Fn los ambitos de actuacidn afectados por la presencia de vias pe-
cuarias, serd EVALUABLE SEGUN EL CASO.
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“ Afecciones por espacios naturales protegidos

(. . )
Consultar las zonificacion del

e — PORN y el PRUG del Parque
NATURAL Natural con respecto a los usos|
y aprovechamientos

\_ urbanisticos permitidos )

( Usos y aprovechamientos

urbanisticos no permitidos en
RESERVA el
NATURAL o

ambito de la Reserva Natural y
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Territorial) actuacién? actualmente en redaccion)

= ” T urbanisticos no permitidos en

N m A H
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Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones
urbanisticas gue se desarrollan exclusivamente en suelo no
urbanizable, las cuales constan reguladas en los articulos
210 a 219 del TRLOTUP, en actuaciones promovidas por par-
ticulares, reguladas por el TRLOTUP a traves del articulo 214.

Sea cual sea la forma de intervencion de la administracion
en el suelo no urbanizable, se debe tener en consideracion si
existe Espacios Naturales Protegidos y Microrreservas en el
ambito de actuacion.

Se debe consultar los Espacios Naturales Protegidos y Mi-
crorreservas para detectar si dentro del ambito de actuacion
existen este tipo de espacios.

B Encasoafirmativo, los proyectos seran A EVALUAR
SEGUN EL CASO.

B En los casos que no exista afeccion, el saolicitante
de la actuacion podra continuar con la tramitacion.
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E Riesgo de inundacidn

——)[ Afectado por nivel 1 ]—)[ INCOMPATIBLE ]

Afectado por alguno de los
niveles: 2,3,4,56 6

SUELO NO
URBANIZABLE:
LIMITACIONES DE USOS
Y ACTIVIDADES SEGUN .
NIVEL DE PELIGROSIDAD

MODELO J.N.I.2:
JUSTIFICACION DE LA
NO INCIDENCIA DEL
uso

/Afectado por peligrosidad de\
caracter geomorfologico.
El uso o actividad que se

7

TIPOLOGIA DE LA ACTUACION
USOS Y APROVECHAMIENTOS EN SNU

s

¢Acepta el
analisis
determinado
por las
cartografias?

AFECTADO POR
PELIGROSIDAD DE

DECLARACION DE INUNDACION
SITUACION (EL PROGRAMA
INDIVIDUALIZADA CONSULTA LA
(Minimizacién de CARTOGRAFIA DEL
Impacto Territorial) PATRICOVA Y SNCZI)

¢ Existen
cuencas de
drenaje?

Se centra en el analisis de las actuaciones urbanisticas
que se desarrgllan exclusivamente en suelo no urbanizable,
reguladas en los articulos 210 a 219 del TRLOTUP.

Dichas actuaciones son promovidas por particulares [regu-
ladas por el TRLOTUP a traves del articulo 214).

Conforme a la legislacion urbanistica vigente, se debe tener
en cansideracion si existe afeccion por riesgo de inundaciaon,
siendo necesario en caso afirmativo, un informe emitido por
el Servicio de Ordenacion del Territorio.

El articulo 215 regula la necesidad de dicho informe en el
caso de aquellas actividades y actos de uso y aprovecha-

68

propone NO se encuentra
S prohibido segun art. 18.2

(art. 18)

J

MODELO LJ.1:

/Afectado por peligrosidad de\
caracter geomorfolégico.
El uso o actividad que se
propone Si se encuentra
prohibido segun art. 18.2

ESPECIFICO CON
ANALISIS DE

A

DE SOLICITUD DE
EXENCION

ESTUDIO DE

MODELO E.lL4: ’
INUNDABILIDAD

CONSULTA EL TIPO DE

ESTUDIO DE

MODELO C.T.E.l.2: ’
INUNDABILIDAD

JUSTIFICACION DE LA

MODELO J.N.1.4:

NO INCIDENCIA

mientoenelsuelonourbanizable que estéen sujetosalicencia
municipal y que no requieran de la previa Declaracion de In-
terés Comunitario.

En el caso de actividades en suelo no urbanizable afectado
por peligrosidad de inundacion, es de aplicacion el articulo
18 en relacion a los usos y actividades gue se permiten en
funcion del nivel de peligrosidad que afecta al ambito.

No existe ninguna obligacién de realizar un estudio de
inundabilidad para concretar la afectacion de inundabili-
dad sobre una actividad que ya esta autorizada y en fun-
cionamiento.

INFORME JUSTIFICATIVO
QUE INCLUYA ESTUDIO

CARTOGRAFIAS EN CASO
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La manera de proceder en la tramitacion de actuaciones para usos y aprovecha-
mientos en suelo no urbanizahle, para saber queé tipo de informe o estudio debe
presentary el contenido del mismo, tendra que ir contestando las preguntas que
se le van formulando en el diagrama de flujo.

En primer lugar, la plataforma digital GuiaT consulta la cartografia de peligro-
sidad del PATRICOVA y del SNCZI para establecer si el area de actuacion esta
afectada por peligrosidad de inundacion o no.

En el caso de no presentar afeccion de acuerdo con la cartografia existente, de
forma analoga a los casos anteriores, los modelos de documentacion a pre-
sentar, en funcion de la existencia de cuencas de drenaje cuya superficie sea
superior a 0,5 km?, seran MODELO C.T.E.l.2 0o MODELO J.N.1.4.

Si esta afectado por peligrosidad de inundacion, la siguiente pregunta a resolver
es si se acepta el analisis determinado por dichas cartografias o no.

Sino se esta de acuerdo con el analisis establecido por las cartografias, se de-
bera presentar un estudio inundabilidad (MODELO E.1.2).

Si se acepta dicho analisis, la siguiente cuestion a establecer es el nivel de pe-
ligrosidad de inundacion del area de actuacian, ya que, segun éste, y mediante
la eleccion en un desplegable, se tendra unas limitaciones para la implantacion
de usos y actividades en suelo no urbanizable, reguladas en el articulo 18 de Ia
normativa PATRICOVA.

Articulo 18. Limitaciones en suelo no urbanizable afectado por
peligrosidad de inundacion

1. El suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion
no podrd ser objeto de reclasificacion como suelo urbano o suelo
urbanizable, excepto en los municipios con elevada peligrosidad
de inundacion, que se sujetardn a lo dispuesta en el articulo 15 de
esta Normativa.

2. En suela no urbanizable afectado por peligrasidad de inundacion
denivel 2,3, 4 0 5, o por peligrosidad geomorfaldgica, se prohiben
los siguientes usos y actividades: viviendas; establos, granjas y
criaderos de animales; estaciones de suministro de carburantes;
actividades industriales; establecimientos hoteleros y campa-
mentos de turismo; centros hipicos y parques zooldgicas; servi-
cios funerarios y cementerios; depdsitas de almacenamiento de
residuos y vertederos, a excepcion de los destinados a residuos
de la construccion y demoalicion [RCD); plantas de valorizacion;
equipamientas estratégicas, como centras de emergencia, par-
ques de bomberas, cuarteles, centros escolares y sanitarios, y
pabellones deportivas cubiertos. Las infraestructuras puntuales
estrateégicas, como plantas patabilizadoras y centras de produc-
cién, transfarmacidn y almacenamiento de energia, quedan pro-
hibidas, salvo que, por requerimientos de funcionamiento, queden
avaladas por la administracion competente para su autarizacion,
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garantizandaose la adopcidn de medidas que disminuyan o eliminen
el riesgo par inundacion. La relacion de actividades indicada no es
cerrada, de modo gque se consideran incluidas en este apartado las
actividades similares a las expresamente indicadas y, con cardcter
general, los gue supongan una elevada concentracidn de personas.

En suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacidn
de nivel 6 se prohiben las mismas usos y actividades sefialados en
el apartado anterior, excepto las viviendas y los establecimientos
hoteleras, que si son autarizables, previa adopcion de las medidas
de adecuacion de la edificacion que se impongan, ddndose
cumplimiento, como minimo, a los condicionantes generales
de adecuacidn de las edificaciones incluidos en el anexao | de la
Normativa del PATRICOVA.

En suelo no urbanizable afectado por peligrosidad geomorfoldgica
se puede eximir justificadamente de la prohibicién de alguno de
los usos regulados en el apartado 2, siempre que, mediante un
estudio especifico y detallado de la zona, se justifique la escasa
incidencia del riesgo de inundacion en relacién con la actividad a
implantar.

Cualquier otro uso o actividad gue no quede encuadrado en los
apartados 2 y 3 anteriores, y se pretenda implantar en suelo no
urbanizable afectado por peligrosidad de inundacion de los niveles
comprendidos entre 2 y 6, o por peligrosidad geomorfoldgica,
solo podrd autorizarse si se justifica adecuadamente que, par
razones de funcionalidad de lo actividad, debe implantarse
necesariomente en el emplazamiento propuesto, y siempre que
no existan otras zonas de menar peligrosidad de inundacion en el
entorno que sean igualmente aptas para desarrollar la actividad.

Las limitaciones de uso, en el suelo no urbanizable afectado por
peligrosidad de inundacion, sefialadas en el presente articulo
podrdn ser excepcionadas, justificadamente, en los municipios
con elevada peligrosidad de inundacion, siempre gque no afecten
en ningtin caso a la zona de flujo preferente, previo cumplimiento
de las condiciones generales y especificas de adecuacion de las
edificaciones a las que se hace referencia en el anexo | de esta
normativa.
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ACTIVIDADES

En la siguiente tabla se muestra a modo de resumen, las limitaciones de activi-
dades en suelos no urbanizahles afectados por peligrosidad de inundacion:

P1

Vulnerabilidad 2

Establecimientos hoteleros

Viviendas

Prohibicion, sin excepcion
(art. 17 normativa PATRICOVA)

Praohibicion, sin excepcian (art.18, apartado 2
y 3 normativa PATRICOVA)

Prohibicion, con posible excepcion mediante estudio
especifica (art. 18.4 normativa PATRICOVA]

Permitido, con medidas de adecuacidn a la edificacion
(art. 18.3 normativa PATRICOVA)

Permitido, si se justifica el no emplazamiento en otra zona
de menor peligrosidad (art. 18.4 normativa PATRICOVA]

Si la actuacion se encuentra en un nivel 1 de peligrosidad, no se permite nin-
gun usa o actividad. Si se encuentra en un nivel 2, 3, 4, 5 se prohiben los usos y
actividades estahlecidas en el articulo 18.2. de la normativa PATRICOVA vy si es
un nivel 6, se prohiben los usos establecidos en el articulo 18.3. de la normativa
PATRICOVA, que son los mismas que el 18.2, permitiéndose viviendas y estable-
cimientos hoteleras, previa adopcion, coma minimo de las medidas de adecua-
cion de la edificacion del anexa |, y debiendo justificarse adecuadamente, tanto
para los niveles 2, 3, 4, 5, 6 o peligrosidad geomorfoldgica, que, por razones de
funcionalidad de la actividad, debe implantarse necesariamente en el empla-
zamiento propuesto, y siempre gue na existan otras zonas de menaor peligro-
sidad de inundacian en el entarno que sean igualmente aptas para desarrallar
la actividad. Se debera presentar un informe justificativa [MODELO J.N.1.2] que
justifigue con la informacion de la Cartografia el cumplimiento de los articulos
18.2y18.3.

Si la actividad se encuentra en un nivel de peligrasidad geomorfoldgica, se pro-
hiben los usos y actividades estahblecidas en el articulo 18.2., pudiéndose eximir
justificadamente de la prohibicion de alguno de los usos, siempre que, mediante
un informe justificativo, especifico y detallado de la zona, que incluya un analisis
de cartografias, se justifique la escasa incidencia del riesgo de inundacion en
relacian con la actividad a implantar (MODELO 1.J.1).
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m Ferrocarriles

¢Existe Red
Ferroviaria prevista
en el ambito?

¢Existe Red
DECLARACION DE Ferroviaria de
. SITUACION itularidad
Promovido por: INDIVIDUALIZADA titularida
PARTICULARES|  |(minimizacion de Impactol Estatal y/o
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¢Existe Red

en el ambito?

Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones
urbanisticas que se desarrallan exclusivamente en suelo no
urbanizable, las cuales constan reguladas en los articulos
210 a 219 del TRLOTUP, especificamente en las actuaciones
promovidas por particulares [reguladas por el TRLOTUP a
traves del articulo 214].

El articulo 215 regula la necesidad de dicho informe en el
caso de aguellas actividades y actos de uso y aprovecha-
miento en el suelo no urbanizable que estén sujetos a licen-
cia municipal y que no requieran de la previa Declaracion de

72

Ferroviaria prevista

NO EXISTE
AFECCION POR

FERROCARRIL

JUSTIFICAR la no afecciéon a
la red ferroviaria

¢La actuacion tiene

incidencia sobre la
Red Ferroviaria

prevista?

@ A EVALUAR SEGUN EL CASO
JUSTIFICAR la no afeccion a
la red ferroviaria

¢La actuacion tiene
incidencia sobre la Red
Ferroviaria existente?

JUSTIFICAR la no afeccion a
la red ferroviaria
¢La actuacion tiene
incidencia sobre la Red
Ferroviaria existente y/o|
prevista?

A EVALUAR SEGUN EL CASO

4,®_> A EVALUAR SEGUN EL CASO

Interés Comunitario. En concreto, el apartado 1 del citado
articulo establece lo siguiente:

«[...] En estos casos, ademds de los informes o las
autorizaciones legalmente exigibles, deberdn emitirse
informes por las Consellerias competentes por razén de la
materia, debiendo incorporarse en las licencias correspon-
dientes las caondiciones incluidas en los mismas. La salici-
tud de dichos informes o autorizaciones se efectuard previa
comprobacion por el ayuntamiento de la compatibilidad ur-
banistica de la actuacion salicitada. »
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Cuando discurra una red ferroviaria de titularidad estatal en el ambito de Ia
actuacion, las limitaciones a la propiedad y las zonas de dominio publico, de pro-
tecciony los limites de la edificacion vienen detallados en el Titulo ll, Capitulol lll,
articulos del 12 al 16 de la LSF.

Si la red ferroviaria presente en el ambito de la actuacian es de titularidad au-
tondmica, las limitaciones a la propiedad y las zanas de dominio publico, de pro-
teccion y los limites de la edificacion vienen detallados en el Titulo I, Capitulo
Il, articulos del 74 al 79 de la LMCV.

La siguiente cuestion a resaolver es si la actuacion tiene incidencia sobre la red
ferroviaria existente y/o prevista], o sus zonas de dominio publico, de protec-
cion a linea limite de la edificacion.

Si el objeto de la actuacion no afecta a la red ferroviaria, entonces se de-
beré justificar la no afeccién y el cumplimiento de la legislacién ferroviaria
vigente [LSF y RSF para Red Ferroviaria Estatal y LMCV para Red Ferroviaria
Autonomica).

En el caso de existir afeccion se debera de actuar de igual modo que lo in-
dicado en el apartado A. Planeamiento General, adaptando los documentas al
ambito territorial de la actuacion. Es decir, debera considerarse en el proyecto
las zanas y las limitaciones de usos de la red o redes de las cuales exista afec-
cion conforme a la legislacion ferroviaria vigente (LSF y RSF para Red Ferroviaria
Estatal y LMCV para Red Ferraviaria Autonamica), y considerar los ambitas de
reserva de zanas de dominio puhblico, zonas de proteccion y la linea limite de Ia
edificacian en suelo no urbanizable.

En toda tramitacion de cualquier figura urbanistica que esté afectada por red
ferraviaria, el Administrador o Administradores de las redes ferroviarias existen-
tes y/o previstas emitiran un informe sobre la compatibilidad urbanistica de la
propuesta.
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n Patrimonio cultural

DECLARACION DE
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USOS Y APROVECHAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones gue se desarrollan
exclusivamente en suelo no urbanizable [SNU], las cuales constan reguladas
en los articulos 210 a 219 del TRLOTUP, donde las actuaciones promovidas por
particulares son reguladas a través del articulo 214,

Cuando las actuaciones de minimizacion de impactos territoriales se refieran a
viviendas aisladas, el procedimiento de minimizacion de impacto territorial es la
salicitud de Declaracian de Situacian Individualizada a la Administracion Munici-
pal. Entre la documentacion técnica a presentar habra de contener un EIP, tal y
camo se indica en el articulo 230.2 del TRLOTUP
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n Otras afecciones sectoriales

A continuacion, se presenta una relacion no excluyente de otras afecciones sec-

toriales que se recomienda revisar en el proyecto basico:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones Medio
Ambientales:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a
Infraestructuras:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a Areas criticas
frente al cambio climatico:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a Infraestructura
Verde:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a Recursos
Paisajisticos:

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a Ordenacion
Territorial.

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones territoriales
derivadas por elementos
naturales

®0000c000000000000000000000000 00

Afecciones a zonas
catalogadas en la cartografia
deriesgos

Micro reservas, Reservas de Fauna, Arboles Monumentales, Obras de
Correccion Hidroldgica, Senderas e Instalaciones Recreativas, Mon-
tes gestionadas por la Canselleria y Reservas de Fauna.

Torres de Vigia, Ciclo rutas, Puertos Autonémicos, Puertos Estata-
les, Telecomunicaciones, Aeropuertos Estatales, Seguridad Aérea
Estatal, Aeropuertos Autonamicos, Gasoductos, Canales y Acequias,
Infraestructura de Agua, Infraestructura de Saneamiento, Equipa-
miento Energético, etc.

Recarga de acuiferaos, Permeahilidad del suelo e Intrusion Marina.

Cavidades subterraneas catalogadas en municipios, Patrimaonio mun-
dial de la UNESCO, Zona de amortiguacion de monumentas naturales,
Monumentas naturales, Zonas humedas de importancia internacio-
nal, Zonas humedas catalogadas, Zona de proteccion de zonas hu-
medas, Parques Naturales, Parajes Naturales Municipales, Reservas
naturales, Paisajes protegidos, Zonas sometidas a peligrosidad de
inundacian, Lugares de interés comunitario, Zona de especial protec-
cion para las aves, zona de especial conservacion.Servicio de Gestion
de Espacios Naturales Protegidos, Terreno Forestal Estratégico, Co-
rredores territoriales, Paisajes de Relevancia Regional, Infragstructura
Verde Municipal.

Recursaos Paisajisticas Culturales Regionales, Recursas Paisajisticas
Cavidades Subterraneas Catalogadas, Recursos Paisajisticos Patri-
monio Mundial de la UNESCO, Zona de amortiguacion de impactas
de Monumentas Naturales, Monumentas Naturales.

Pativel, Pat de L"Horta, Pats pendientes de aprobaciaon.

Yacimientos arqueoldgicos, Rios y ramblas.

Riesgo de deslizamiento y desprendimientos puntuales, Riesgo de
deslizamienta y desprendimiento del servicio de infraestructura
verde, Riesgo de Inundacidn, Riesgo de erosidn potencial, Riesgo de
erosion actual, Vulnerabilidad de acuiferas.
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4

>

z (AR N N NN NN NN

s

- Afecciones a zonas Riesgos geotécnicos, Riesgos hidricos.

3 catalogadas en la cartografia
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= Afecciones a zonas Memoria Democratica, Paltr|mon|o de la Guerra Civil, Pargue Cultura
catalogada en la cartografia de Valtorta, Pedra Seca, Bic.
de cultura

Seguidamente se presenta la relacion de afecciones que pueden darse junto con
el servicio u organismo con competencias en la afeccion.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000020000

AFECCIONES MEDIO AMBIENTALES:

H Microrreservas

Servicio de vida silvestre-Canselleria d'Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana

B Reservas de Fauna

Servicio de vida silvestre-Canselleria d'Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana

B Arboles Monumentales

Centre per a la investigacion i I'experimentacio forestal (CIEF])-Conselle-
ria d’Agricultura, Medi Amhient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-
Generalitat Valenciana

B Obrasde correccian hidroldgica
Servicio de ordenacion y gestion forestal-Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana
B Senderos e Instalaciones Recreativas
Servicio de ordenacion y gestion forestal-Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.
B Montes Gestionados por la Conselleria
Direccion General del Medio Natural y Evaluacion ambiental-Conselleria
d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-
Generalitat Valenciana.
B Reservas de Fauna

Servicio de vida silvestre-Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.
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AFECCIONES A INFRAESTRUCTURAS:

B Torres de Vigia
Servicio de arquitectura-Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Verte-
bracio del Territori-Generalitat Valenciana

B Ciclo-rutas
CEGESEV-Subhdireccion General de Movilidad-Conselleria de Palitica Terri-
torial, Obras Publicas y Movilidad. Generalitat Valenciana

B Puertos [Autonémica)
Direccion General de Puertos, Aeropuertaos y Costas—-Canselleria de Politica
Territarial, Obras Publicas y Movilidad. Generalitat Valenciana

B  Puertos (Estatal]
Puertos del Estado - Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

B Telecomunicaciones
https://numeracionyoperadores.cnmec.es/operadores

B Aviacion/Aeropuertos [Estatal]
Direccion General de Aviacion Civil - Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

B Seguridad Aérea [Estatal)
Agencia Estatal de Sequridad Aérea - Ministerio de Transpartes, Movilidad
y Agenda Urbana.

B Aviacion/Aeropuertos [Autonémica)
Direccion General de Puertos, Aeropuertas y Costas-Canselleria de Politica
Territarial, Obras Publicas y Movilidad. Generalitat Valenciana

B Gasoductos/Oleoductos
Enagas

B Canales [/ Acequias
Comunidad de Regantes del municipio
Confederacion Hidrografica del Jucar

B Infraestructura de agua
Comunidades de Reganes del municipio
Entidades distribuidoras de agua en el municipio
Ayuntamiento

B Infraestructura de saneamiento / depuracionEntitat Publica de
Sanejament
Ayuntamiento.

B Equipamiento Energético [Electricidad, Gas, ...)

Electricidad: https://sede.cnmc.gob.es/listado/censo/1
Gas: https://sede.cnmc.gob.es/listado/censa/3
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AFECCIONES A AREAS CRITICAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO:

B Recarga de acuiferos
Direccidn General de Politica Territorial y Paisaje—Conselleria de Politica Te-
rritorial, Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana

H Permeabilidad del suelo
Direccién General de Politica Territorial y Paisaje—Conselleria de Politica Te-
rritorial, Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana

B Intrusion Marina
Direccién General de Politica Territorial y Paisaje—Conselleria de Politica Te-

rritorial, Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana

AFECCIONES A INFRAESTRUCTURA VERDE:

B Cavidades subterraneas catalogadas en municipios
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana

B Patrimonio mundial de la UNESCO
Organizacidn de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultu-
ra— UNESCO

B Zona de amortiguacion de monumentos naturales
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural —Generalitat
Valenciana

B Monumentos naturales
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana

B Zonas humedas de importancia internacional
Servicio de Gestion de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana.

B Zonas humedas catalogadas
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana.

B Zonade proteccidn Zonas Himedas
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana.
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B Parques Naturales
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Parajes naturales municipales
Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana.

B Reservas naturales
Servicio de Gestion de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricul-
tura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat
Valenciana.

B Paisajes Protegidos
Servicio de Gestion de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricultura,

Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Zonas sometidas a peligrosidad de inundacion
Direccién General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje—Con-
selleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracid del Territori-Generalitat
Valenciana.

B Lugares de Interés Comunitario
Servicio de vida silvestre—Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Zonas de Especial Proteccion para las Aves
Servicio de vida silvestre—Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Zonas de Especial Conservacion
Servicio de vida silvestre—Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo
Servicio de vida silvestre—Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Terreno forestal estratégico-PATFOR
Servicio de ordenacidn y gestidn forestal-Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Corredores territoriales
Subdireccidn General de Ordenacién del Territorio y Paisaje—Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Paisajes de Relevancia Regional
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Infraestructura Verde Municipal
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

1IN SO133A04d - TVNANVIN

79



1IN SOL33A04d - TVANVYN

80

DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

AFECCIONES A RECURSOS PAISAJISTICOS:

B Recursos Paisajisticos Culturales Regionales
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana

B Recursos Paisajisticos Cavidades Subterraneas Catalogadas
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Recursos Paisajisticos Patrimonio Mundial de la UNESCO
Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura — UNESCO.

B Zona de amortiguacidn de impactos de Monumentos Naturales
Servicio de Gestion de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

B Monumentos Naturales
Servicio de Gestidon de Espacios Naturales Protegidos—Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural-Generalitat Valenciana.

AFECCIONES A ORDENACION TERRITORIAL

B PATIVEL-Plan de Accidn Territorial de la Infraestructuras Verde del
Litoral
Servicio de Ordenacion del Territorio y Paisaje—Conselleria d’Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracié del Territori—-Generalitat Valenciana.

H PAT de 'HORTA
Subdireccién General de Ordenacién del Territorio y Paisaje—Conselleria d’Habi-
tatge, Obres Publiques i Vertebracid del Territori-Generalitat Valenciana.

B PATS Pendientes de aprobacion
https://paliticaterritorial.gva.es/es/web/planificacion-territorial-e-infraes-
tructura-verde/planes-de-accion-territorial.

POSIBLES AFECCIONES TERRITORIALES DERIVADAS
POR ELEMENTOS NATURALES:

B Yacimientos Arqueoldgicos
Direccién General de Cultura y Patrimonio—Conselleria de Educacién, Cultura y
Deporte.

B RiosyRamblas
Area de Gestién del Dominio Publico Hidrdulico. Confederacién Hidrografica
del Jlcar.


https://politicaterritorial.gva.es/es/web/planificacion-territorial-e-infraestructura-verde/planes-de-accion-territorial
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AFECCIONES A ZONAS CATALOGADAS EN LA CARTOGRAFIA
DE RIESGOS:

B Riesgo de deslizamiento y desprendimientos puntuales
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Riesgo de deslizamiento y desprendimientos

B Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad—Generalitat
Valenciana.

B Riesgo de inundacion [SCNZI)
Direccidon General del Agua — Ministerio para la transicion ecolégica y el reto
demografico.

B Plan de accion territorial de caracter sectorial sobre pre-
vencion del riesgo de inundacion en la Comunitat Valenciana
(PATRICOVA)

Direccidon General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje—Con-
selleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracid del Territori-Generalitat
Valenciana

B Riesgo de erosion potencial
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Riesgo de erosion actual
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje—Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad—Generalitat Valenciana.

B Vulnerabilidad de acuiferos
Area de calidad de las aguas—Confederacién Hidrografica del Jucar.

AFECCIONES A ZONAS CATALOGADAS EN LA CARTOGRAFIA
DE GEOTECNIA:

B Riesgos geotécnicos
Instituto Valenciano de la Edificacién—Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica—Generalitat Valenciana.

B Riesgos hidricos
Instituto Valenciano de la Edificacion—Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica—Generalitat Valenciana.
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AFECCIONES A ZONAS CATALOGADAS EN LA CARTOGRAFIA
DE CULTURA:

B Memoria democratica, Patrimonio de la Guerra civil, Parque de
Valltorta, Pedra Seca y Memoria Democratica
Conselleria de Participacidn, Transparencia, Cooperacidn y Calidad Democratica-
Generalitat Valenciana.

B Patrimonio de la Guerra Civil
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte—Generalitat Valenciana.

B Parque Cultura de Valltorta-Gasulla
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte—Generalitat Valenciana.

B PedraSeca
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte—Generalitat Valenciana.

H BIC
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte—Generalitat Valenciana



PLANIFICACION MUNICIPAL.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
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PLANOS DE

> ABASTECIMIENTO EN

MEDIDAS CORRECTORAS RECOMENDADAS

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

CONEXION A RED

GESTION
PUBLICA

CONEXION A RED
EN CASO DE NUEVA ALTA

SOLICITUD DE ACOMETIDA
« PAGO DE TASA DE CONEXION

EN CASO DE SUMINISTRO EXISTENTE

« COPIA DEL CONTRATO EN VIGOR
« ULTIMA FACTURA

POZO AUTORIZADO DE TOMA DE
ABASTECIMIENTO
DE AGUA PARA USO DOMESTICO. NO POTABLE.

LECTURA DE CONTADOR 10.T
BALANCE DE VOLUMEN

EXISTE RED DE

MENOS DE 200
METROS

GESTION

PRIVADA

POZO AUTORIZADO
EN CASO DE POZO EXISTENTE (SOLICITUD):

+ COPIA DE RESOLUCION DE CONCESION.

+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE
AGUA CON VALIDEZ DE 30 DIAS,

+ COPIA DE BOLETIN DE LA INSTALACION
ELECTRICA DE BOMBA LEGALIZADO ANTE
SERVICIOS TERRITORIALES DE MINAS.

EN CASO DE POZO EXISTENTE (ANUAL):
+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DEL
AGUA.

EN CASO DE NUEVO POZO ( A LA SOLICITUD):

+ TRAMITACION ANTE CHJ DE NUEVA
CONCESION DE APROVECHAMIENTO DE
RECURSOS SUBTERRANEOS PARA UN
VOLUMEN < 7000 M3/ANO.

+ PRESENTACION DE PROYECTO DE POZO Y
SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS.

+ LEGALIZACION DEL POZO ANTE LOS
SERVICIOS TERRITORIALES DE MINAS.

+ PRESENTACION DE LA RESOLUCION DE LA
CONCESION.

+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE
AAGUA CON UNA VALIDEZ DE 30 DIAS.

EN CASO DE POZO EXISTENTE (ANUAL):

o ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE!
AGUA.

LISTA DE ENTIDADES
COLABORADORAS PARA
SUMINISTRO PUNTUAL.
---------------- DEPOSITO DE AGUA
SUMINISTRO DE AGUA
LECTURA DE CONTADOR IO T.
BALANCE DE VOLUMEN

DEPOSITO DE AGUA DE NUEVA ALTA:

« CONTRATO DE SUMINISTRO POR
ENTIDAD COLABORADORA EN VIGOR.

EN CUALQUIER CASO, CUMPLIR CON LO
ESTABLECIDO EN LA ORDENANZA MUNICIPAL
DE AGUA DOMICILIARIA.

En zonas rurales algjadas, puede:

B Existir red de abastecimiento de agua potable cercana a menos de
200 metros. No obstante, la distancia indicada es orientativa, ya que
es posible justificar cualquier distancia siempre que sea bajo criterios

de proporcionalidad.

B No existir red de abastecimiento de agua potable
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En caso de haber planos de infraestructuras de Red de Abastecimiento de Agua
potable de Planificacion Municipal, o realizando consultas a las entidades sumi-
nistradoras si no se dispone de planos de infraestructuras municipales se puede
plantear, dependiendo de la presencia de red de abastecimiento de aguas o no,
sea de una gestion publica o una gestion privada siguiente:

Gestidn publica. Abastecimiento de agua potable.

De existir una red de abastecimiento de agua a menos de 200 metros, se puede
aptar por disponer de:

B Conexidn ared en caso de nueva alta, para lo cual se debe presentar:

= solicitud de acometida
* pago de tasa de conexian.

B Conexiénared encaso de suministro existente en aproximadamente
200 metros, se debe presentar:

» Copia del contrato en vigor.
= Ultima factura.

Gestion privada. Abastecimiento de Agua potable.

De no existir una red de aguas negras a menas de 200 metros, se puede optar
por disponer de:

B Pozo Autorizado de Toma de Abastecimiento de agua para uso
domeéstico. NO POTABLE.

Se debe incorparar la lectura de contador y el Balance de volumen. Pudiendo ser:
Pozo autorizado existente. Para este caso se debe presentar:

= Copia de resolucion de concesian.
= Analitica de parametros de calidad de agua con validez de 30 dias.

« (Copia de boletin de la instalacion electrica de homba, legalizado ante
servicios territoriales de minas.

Nuevo pozo. A |a solicitud se debe adjuntar:

= Tramitacion ante CHJ de nueva concesidn de aprovechamiento de
recursos subterraneos para un volumen < 7000 m3/ afio.

= Presentacion de proyecto de pozo y salicitud de licencia de obras.
= Legalizacion del pozo ante los servicios territoriales de minas.
» Presentacion de la resolucian de la concesion.
» Analitica de parametros de calidad de agua con una validez de 30
dias.
Para los pozos autorizados, sean existente o nuevo poco, se debe presentar
anualmente una analitica de parémetros de calidad del agua.
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B Deposito Estanco

Se debe consultar la lista de enditades colabaradoras de suministro de agua
potable, pudiendo ser:

Deposito Estanco Existente. Se debe presentar:

= ustificacion de las Obras realizadas.
= Ensayo de estanqueidad.
= (ontrato de suministro puntual en vigor.

Nuevo depasito. A |a solicitud se debe adjuntar:

= Ensayo de estanqueidad.
= Contrato de suministro puntual en vigor.

Se debe cumplir con lo establecido en la ordenanza municipal de agua potable.
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RED DE AGUAS NEGRAS

INFRAESTRUCTURAS

CONSULTA DE PLANOS DE

RED DE AGUAS NEGRAS. RED DE SANEAMIENTO!

GESTION | __]

PUBLICA CONEXION A RED

CCONEXION A RED
EN CASO DE NUEVA ALTA:

+ SOLICITUD DE ACOMETIDA.
* PAGO DE TASA DE CONEXION.

EN CASO DE ACOMETIDA EXISTENTE
+ JUSTIFICACION DE LAS OBRAS DE CONEXION.

EXISTE RED DE
AGUAS NEGRAS A
MENOS DE 200
METROS

DEPURADORA CONSULTA LISTA DE SERURACA
ENTIDADES
INDIVIDUAL O COLABORADORAS NUEVA DEPURADORA (A LA SOLICITUD):
R COLECTIVAHASTA =--
: 250 HABITANTES SR FURNUAL, + TRAMITACION ANTE GHJ DE LA AUTORIZACION DEL
BVl MANTENIMIENTO Y VERTIDO.
CONTROL DE VERTIDO + PRESENTACION DE PROYECTO DE DEPURADORA Y

GESTION

PRIVADA

DEPURADORA
EN CASO DE DEPURADORA EXISTENTE A LA SOLICITUD:

+ COPIA DE RESOLUCION DE AUTORIZACION DEL VERTIDO.

+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE AGUA
DEPURADA CON UNA VALIDEZ DE 30 DIAS.

+ RELACION DE PARCELAS E INMUEBLES CONECTADOS A LA
DEPURADORA.

* CONTRATO DE MANTENIMIENTO DE LA INSTALACION EN
VIGOR.

EN CASO DE DEPURADORA EXISTENTE
(PERIODICIDAD SEGUN ORDENANZA):

+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE AGUA

SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS.
+ PRESENTACION DE LA RESOLUCION DE LA AUTORIZACION.
+ ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE AGUA
DEPURADA CON UNA VALIDEZ DE 30 DIAS TRAS SU
PUESTA EN FUNCIONAMIENTO.

NUEVA DEPURADORA (PERIODICIDAD S/ ORDENANZA)

* ANALITICA DE PARAMETROS DE CALIDAD DE AGUA
DEPURADA.

CONSULTA LISTA DE + CONTRATO DE RETIRADA PUNTUAL EN VIGOR.
: ENTIDADES + ALBARANES DE GESTION DEL RESIDUO EN DEPURADORA.
P DEPOSITO ESTANCO | . .| COLABORADORAS.

RETIRADA Y GESTION
DE RESIDUOS A EDAR

DEPOSITO ESTANCO \
EN CASO DE DEPOSITO EXISTENTE

+ JUSTIFICACION DE LAS OBRAS REALIZADAS.
+ ENSAYO DE ESTANQUEIDAD.

EN CASO DE NUEVO DEPOSITO.
+ ENSAYO DE ESTANQUEIDAD.

MUNICIPAL. + CONTRATO DE RETIRADA PUNTUAL EN VIGOR.
+ ALBARANES DE GESTION DE RESIDUO EN DEPURADORA.

LA ORDENANZA MUNICIPAL DE AGUAS NEGRAS.

EN CUALQUIER CASO, CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN

En zonas rurales alejadas, puede:

B Existirred de aguas negras cercanas a menaos de 200 metros. No obs-
tante, la distancia indicada es orientativa, ya que es paosible justificar
cualquier distancia siempre que sea bajo criterios de propaorcionalidad.

B No existir red de aguas negras.

A partir de los planos de infraestructuras de Red de Aguas Negras de Planifica-
cién municipal, se puede plantear dependiendo de la presencia de red de aguas
negras o no, sea una gestion publica o una gestion privada siguiente;

Gestion publica. Red de Saneamiento.
De existir una red de aguas negras a menos de 200 metros, se puede disponer de:

B Conexion ared en caso de nueva alta, se debe presentar:
« solicitud de acometida
* pago de tasa de conexian.

B Conexidn ared en caso de suministro existente a menos de 200 metros:
= Justificar las obras de conexion.

1. Atenor de lo establecido en el art. 229.3 a) TRLOTUP, se trataria de una exigencia mas gue de una
recomendacion.
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Gestidn privada. Red de Saneamiento.
De no existir una red de aguas negras a menas de 200 metros, se puede disponer de:

B Depuradoraindividual o colectiva hasta 250 habitantes equivalentes,
se debe consultar lo lista de enditades colaboradaras de suministro
puntual, mantenimiento y control de vertido, pudiendo existente o
nueva depuradora, debiendo adjuntar;

Depuradora existente:

= Copia de resolucion de autorizacion del vertido.

= Analitica de parametros de calidad de agua depurada con validez de
30 dias.

» Relacion de parcelas e inmuebles conectados a la depuradora.
= Contrato de mantenimiento de la instalacion.

Nueva depuradora:

= Tramitacion ante CHJ de la Autorizacidn del vertido.
= Presentacion de proyectos de depuradora.?
= Presentacion de la Resolucion de la autorizacion.

= Analitica de parametros de calidad de agua depurada con una vali-
dez de 30 dias tras su puesta en funcionamiento.

Para la depuradora, sea existente o nueva, se debe presentar con una periodi-
cidad a como indigue la ordenanza, de una analitica de parédmetros de calidad
del agua depurada.

B Deposito Estanco, se debe consultar la lista de enditades colabora-
doras de retirada y gestion de residuos a Edar Municipal:

Deposito Estanco Existente. Se debe presentar:

= Justificacion de las Obras realizadas.

« Ensayo de estanqueidad.

= (ontrato de retirada puntual en vigar.

= Albaranes de gestion de residuo en depuradora.
Nuevo depdsito. A la solicitud se debe adjuntar:

= Ensayo de estanqueidad.
= (ontrato de retirada puntual en vigar.
= Albaranes de gestion de residuo en depuradora.

Se debe cumplir con lo establecido en la ardenanza municipal de aguas negras.

2. Dentro de la salicitud de licencia de minimizacion estan todas las obras, incluidas éstas. No hace falta una
licencia especifica.
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INDIVIDUALIZADA
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DECLARACION DE

DS

SOLIDOS URBANOS

RESIDUOS

RESIDUOS?

> GESTION PUBLICA

EXISTE RED
DE RECOGIDA
DE RESIDUOS

SOLIDOS URBANOS

SISTEMA DE RECOGIDA DE L
RESIDUOS SOLIDOS URBANOS |

SISTEMA DE DEPOSITO DE RESIDUOS
SOLIDOS URBANOS EN UNA ESTACION

.

DE ECOPARQUE

- RECOGIDA PUERTA
A PUERTA

ESPACIOS DE

CONTENEDORES

AN

COMPOSTAJE

. AUTOGESTION DEL RESIDUO :
...... o GESTION PRIVADA, bev-o REAND, ... [ OPERACIONES =} . » TRANSPORTEA
COMPOSTAJE : RECICLAJE i ECOPARQUE

e » REUTILIZACION

: OPERACIONES DE [--* TRANSPORTE A
eeeees TRATAMIENTOY  |-=----~ »  PUNTODE
\ ELIMINACION RECOGIDA /

En zonas rurales alejadas, puede:

B Existir red de recogida de residuos salidos urbanas.
B No existir red de recogida de residuos salidos urbanas.

A partir del contenido minimo regulatorio de la ordenanza municipal de residuos
solidos urbanos los planos de infraestructuras de Planificacion municipal, se pue-
de plantear dependiendo de la presencia de residuos o no, sea una gestion puhlica
0 una gestion privada siguiente;

Gestidn publica. Recogida de residuos sélidos urbanos. Puede haber:

B Puede haber recogida de residuos sélidos urbanaos.
B Puede no haber recogida de residuos salidos urbanos.
De haber recogida de residuos sdlidos urbanos es una gestion publica gue puede
disponer de:
= Un sistema de recogida.
= Un sistema de depasito. En una estacion de ecoparque para lo cual se
debe hacer una instalacian cerrada y controlada, con recogida selecti-
va de residuos de depasito gratuito que no tiene recogida tradicional.

Gestion privada. Cuando no existe un sistema de recogida de residuos sdlidos
urbanos, para lo cual trata de un sistema de autogestion del residuo urbano, sea

de acercamientao o residuo urbano de compostaje.

3. Al'igual que para el saneamiento, |a red de recojida de residuos solidos urbanas es una exigencia mas que
una recomendacion.
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MEDIDAS CORRECTORAS INTRODUCIDAS POR EL ESTUDIO DE
INTEGRACIGN PAISAJISTICA

En algunos casos es posible que el estudio de integracion paisajistica determine
que es necesario el establecimiento de algunas medidas correctoras a introdu-
cir en el proyecto hasica de minimizacion territorial.

La casuistica en este campo es muy amplia y no hay soluciones universales a
priori por lo que se recomienda que las medidas correctoras estéen basadas en
las siguientes premisas:

B Mantenimiento del caracter del paisaje del entorno en, al menas, 2/3
0 el 70% de la parcela, salvo que alguna norma de caracter sectarial
recomendara otra cosa 0 gue en parcelas muy pequefias sea mani-
fiestamente imposible cumplir este aspecto con criterios de propor-
cionalidad.

B Adecuacion y mejora de los paramentos exteriores de la vivienda, con
criterios de materialidad que permitan su adecuada integracion en el
paisaje, valorando que el uso de fabricas y las tapias de barro tradi-
cionales, los enfoscados de morteros con las tonalidades que resul-
tan de los aridos naturales empleadas, los enfoscados pintados con
tonalidades similares a las del paisaje mineral o los encalados en el
supuesto de gue exista tradicion en la zona, pueden ser facilmente
asimilables en el paisaje, independientemente de las técnicas cons-
tructivas o lenguajes actuales empleados.

B Eliminacion, adecuacion o sustitucion de los cierres exteriores de la
parcela, con los mismas criterios de materialidad anteriormente indi-
cadaos, que permitan su adecuada integracion en el caso de que fueran
de obra, favareciendo la permeahilidad visual, asi comao el paso del
aguay la fauna locales, en su caso.

B Utilizar vegetacion autdctona y adaptada al clima sin altos requeri-
mientos de regadio.

B Integrarlavegetacion a emplear dentro de las parcelas para integrarla
can el entarno.

B FEvitar, en cualquier caso, el empleo de especies invasaras.

B Enentornos conriesgo de incendios forestales considerar la guia ‘Jar-
dinerfa de haja inflamabilidad”.

OTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA RECOMENDADOS

Ante otros aspectos no contemplados en esta guia, cabe destacar la existencia
de otros documentos de referencia que pueden servir coma orientacion ante
supuestos no previstos en este documento.

Seguidamente se presenta una enumeracion de los mismaos junto con un resu-
men de los aspectos relativos a servicios y medidas correctoras comprendidos
en los mismas:

1IN SO133A04d - TVNANVIN

89



1IN SOL33A0Hd - TVNINVIN

30

DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

GUIA ORIENTATIVA PARA LA MINIMIZACION DEL IMPACTO
TERRITORIAL. MARZO 2021. CONSELLERIA DE POLITICA
TERRITORIAL, OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD

El objeto de la guia orientativa para la Minimizacion del Impacto Territarial: Re-
gularizacion de Viviendas en Suelo no Urbanizable, es de arientar en la tramita-
cion de los procedimientos excepcionales para la tramitacion de los expedientes
de regularizacion y minimizacion del impacto territorial de viviendas implanta-
das irregularmente en suelo no urbanizable al margen del planeamiento y de los
cauces legales, cuyo link de acceso a la Guia se adjunta.

Enlace a Guia Orientativa para la minimizacidn del impacto Territorial
marzo 2021 [Fuente: gva.es]

En la misma se indica:

B [ os criterios previos para el inicio de un procedimiento de minimiza-
cion del impacto territorial.

B | os procedimientos de minimizacion del impacto territorial.

B Recomendaciones para minimizar impactos territoriales.

GUIA ORIENTATIVA
PARA LA MINIMIZACION
DEL IMPACTO

TERRITORIAL:

GENERaLITaT | 1o AUY

1. RECOMENDACIONES EN LOS SERVICIOS
2. RECOMENDACIONES EN LA EDIFICACION Y PARCELA
3. MEDIDAS DE MITIGACION FRENTE A LAS INUNDACIONES

4. PREVENCION DE INCENDIOS (EN AMBITOS FORESTALES)


chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551182/172108690/GUIA_MINIMIZACION+CASTELLANO+1%28marzo2021%29.pdf/c0c84766-c5e5-489a-b086-9b91eeca6aac
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551182/172108690/GUIA_MINIMIZACION+CASTELLANO+1%28marzo2021%29.pdf/c0c84766-c5e5-489a-b086-9b91eeca6aac
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1. RECOMENDACIONES EN LOS SERVICIOS

e0c0cc0cc000000000000 0000

Accesos y caminos

e0c0cc0cc000000000000 0000

Saneamiento”

e0c0cc0cc000000000000 0000

Abastecimiento de
agua potahle®

e0c0cc0cc000000000000 0000

Sistema de recogida
de residuos®

e0c0cc0cc000000000000 0000

Suministro eléctrico

e0c0cc0cc000000000000 0000

Alumbrado

a

Se garantiza un acceso rodado que
permita el acceso mediante vehiculos de
emergencia.

Ancho libre 3 metros
Altura libre 4 metros
Capacidad portante 2000 kp/m?

Depuradara colectiva
Depuradora individual
Deposito estanco

Conexion hasta 200 m

Pozo autorizado o cualguier otro medio

Sistema de recogida municipal basado en
puerta a puerta

Espacios y del nimero de contenedores que
resulten necesarios para la poblacion con
frecuencia y recogida la minima posible.

Los terrenos necesarios deberan formar
parte de la delimitacion del Plan.

Seran para residuos solidos urbanas,

en tanto que carton, plastico y vidrio
dependera del niumero de viviendas al que
de servicio.

Fomentar uso de energias renovables
y sistemas de suministro auténomo o
contrato con compafia suministradaora.

Lamparas poco contaminantes LEDS
calidos.

Sensores de mavimienta.
lluminar solo lo imprescindible.

Apagar o reducir la iluminacian en franjas
horarias.

Estos servicios son ohligatorios desde el puntao de vista del articulo 190 del TRLOTUP.
Estos servicios son ohligatorios desde el puntao de vista del articulo 190 del TRLOTUP.
Estos servicios son ohligatorios desde el puntao de vista del articulo 190 del TRLOTUP.
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e0c0c00c00c000000000 00

Acabados
exteriores

e0c0c00c00c000000000 00

Instalaciones

e0c0c00c00c000000000 00

Climatizaciony
calefaccion

e0c0c00c00c000000000 00

Telecomunicacion
y antenas

e0c0c00c00c000000000 00

Vegetacion

e0c0c00c00c000000000 00

Vallados

e0c0c00c00c000000000 00

Paisajeenla
parcela
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2. RECOMENDACIONES EN LA EDIFICACION Y PARCELA

Elementos exteriores coherentes con el
entorno

No dejar vista la fabrica de blogues o ladrillo
sin revocar.

Adecuar y mejorar los paramentaos exteriores
priorizando soluciones tradicionales.

Elementos exteriores integrados con el
entarno.

Priorizar sistemas respetuosos con el medio
ambiente sin provocar impacto visual.

En el caso de no existir puntos de conexion en
el entarno proximo realizar la instalacion sin
producir impacto paisajistico y visual.

Utilizar vegetacion autoctona y adaptada al
clima sin altos requerimientos de regadio.

Integrar la vegetacion a emplear dentro de las
parcelas para integrarla con el entarnao.

Evitar especies invasoras.

En entornos con riesgo de incendios
forestales considerar la guia “‘Jardineria de
baja inflamabilidad”.

Se recomienda el empleo de barreras
vegetales de porte y densidad evitando los
vallados de obra opacos.

La seleccion de colores y materiales se
integrara con el entorno.

En zonas donde se use la mamposteria
ordinaria, se empleara preferentemente este
metodo.

En zonas inundables los vallados deberan ser
permeables al flujo de agua.

En zonas con elevado riesgo de incendios
forestales se seguiran las recomendaciones
de las correspondientes guias.

Se debera mantener el caracter del paisaje
del entorno por lo menos en 2/3 0 70% de la
parcela salvo que no sea posible.
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3. MEDIDAS DE MITIGACION FRENTE A LAS INUNDACIONES

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

DL B ARUEASION DL LN ACEIIN S RALIT

AR, 420 + Gufa de aplicacion del Plan Accion
Territorial sobre prevencion del

riesga de inundacion en la Comunitat

Valenciana [Conselleria de Politica

territorial. Obras publicas y movilidad).

Enlace: Guia PATRICOVA
[Fuente:gva.es)

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

RECOMENDACIONES PARA LA + Recomendaciones para la construccion
CONSTRUCCION ¥ REHABILITACION DE i ' . .
EDIFICACIONES EN ZONAS INUNDABLES y rehabilitacion de edificaciones en

zanas inundables [Ministerio para la
Transicion Ecalogica. Octubre 2019).

Enlace: Guioa Recomendaciones
Construccion Zonas Inundables
[Fuente: miteco.gob.es]

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

EVALUACIGN OF LA RESILIENCIA + Guia de evaluacion de la resiliencia de
DF LOS NUCLEOS URBANDS , 0
FRENTE AL FIESGO DF INUNDACION los nucleos urbanaos frente al riesgo de
REDES, SISTEMAS URBAMNOS , » ,

Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS inundacion redes, sistemas urbanos'y

otras infraestructuras. (Ministerio para
la Transicion Ecoldgica).

Enlace: Guia de evaluacion de la
resiliencia de los nucleos urbanos
frente al riesgo de inundacidn
[Fuente: miteco.gob.es]
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https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551069/167206402/gu%C3%83%C2%ADa+patricova+(castellano).pdf/e1a0b83a-8846-45fa-aff7-0d98b5b4fcc0?t=1574072184771
https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551069/167206402/gu%C3%83%C2%ADa+patricova+(castellano).pdf/e1a0b83a-8846-45fa-aff7-0d98b5b4fcc0?t=1574072184771
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-recomendaciones-construccion-y-rehabilitacion-edificaciones-zonas-inundables_tcm30-503724.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-recomendaciones-construccion-y-rehabilitacion-edificaciones-zonas-inundables_tcm30-503724.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-recomendaciones-construccion-y-rehabilitacion-edificaciones-zonas-inundables_tcm30-503724.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
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4. PREVENCION DE INCENDIOS [EN AMBITOS FORESTALES)

MANUAL DE INGENIERIA + Manual de Ingenieria. Infraestructuras
de prevencion de incendios forestales.

+ Franja de proteccian.

INFRAESTRUCTURAS + Acceso y‘Cammos.
DE PREVENCION + Red de Hidrantes.
DE INCENDIOS FORESTALES + Instalaciones Chimeneas, barbacoas y
paelleros.
Hoema téaica + Limpieza y mantenimiento.

Viales forestales

*

Sistema de recogida de residuos [RSU]

o Enlace: Infraestructuras de prevencion
& CINTEALITT |
[ ki &ama de incendios forestales [Fuente:gva.es]

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

+ Guia metodologica de actuaciones de
prevencion, defensa y autoproteccion
en la interfaz Urbano- Forestal.

2 Actuacionas de Prevendidn, Defenso y

Enlace: Guia Metodoldgica de

Actuaciones de Prevencidn, Defensa y
Autoproteccidn en la Interfaz Urbano-
Forestal [Fuente: agroambient.gva.es]



https://agroambient.gva.es/documents/162905929/163206728/NT+Viales+forestales+%289%2C7Mb%29/5996f665-3fd2-46ed-a8e6-99f5e953576f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/163206728/NT+Viales+forestales+%289%2C7Mb%29/5996f665-3fd2-46ed-a8e6-99f5e953576f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f

PREGUNTAS
FRECUENTES
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PREGUNTAS FRECUENTES

¢, Como justificar que una parcela
mantiene las caracteristicas rurales?

Siuna finca rural ha sufrido 0 no una parcelacion de caracter urbanistico se po-
dra documentar mediante la siguiente documentacion:

= Se acreditara con un histarico del registro de la propiedad respecto a
la parcela analizada o mediante un certificado emitido por el Ayunta-
miento en el cual se indigue que las parcelas objeto del inicio de un
expediente de minimizacion no han sido sometidas a modificaciones
parcelarias de caracter urbanistico.

Se entiende que se mantiene la morfologia rural si:

« Asilorefleja la documentacian cartografica de una situacion anterior
y pasterior a la autorizacion administrativa de la segregacion o divi-
sion de parcela, en su caso. [Se podrd consultar a traves de siguien-
te link: https://visar.gva.es/visar/?idioma=es

Para demostrar que no se cumplen las caracteristicas propias de la ur-
banizacion:

«  Se podrd documentar con material fotografico que justifique la no
urbanizacion del ambito [art. 177 LOTUP].

¢,Como justificar la antigiedad
de la edificacion?

Para ello se podra documentar mediante alguno de los siguientes medios:

= Podran presentarse ortofotaos de la serie histarica del ICV [Instituto
Cartografico de Valencia) https://visor.gva.es/visor/ de diferentes
afas [ortofotos e imagenes]), donde se vea que la huella de |a edifi-
cacion se mantiene en la actualidad.

También se consideraran validas las ortofotos del Plan Nacional de Ortofotogra-
fia Aérea [PNOA). https://pnoa.ign.es/

Aello, se debera unir declaracion jurada por técnico competente o por la propie-
dad donde se atestiglie la edad de la construccion o que es anterior a la fecha
de 20/08/2014

= Certificado final de obra expedido por técnico competente.

» Contratosy Facturas de las abras realizadas que cantemplen todo
el procesa constructivo, por ejemplo, no se aceptaran solo contratos
de la cubierta o cacina solamente.

= Cualquier otro documento que acredite debidamente la fecha de
finalizacion de la vivienda.


https://visor.gva.es/visor/?idioma=es
https://visor.gva.es/visor/
https://pnoa.ign.es/
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¢,Como justificar que la edificacion no
forma nucleo de viviendas [densidad
< 3viviendas/hectarea), alrededor

de la que se pretende legalizar?

Tal como establece la Guia de Minimizacidn de impactos territoriales:

Elart. 228.2 TRLOTUP establece una definicion legal de cuando estamas frente a
un nucleo de viviendas: A los efectos de la minimizacion de impactos territoria-
les existe una agrupacion de viviendas en suelo no urbanizahle siempre que haya
una densidad igual o superior a tres viviendas por hectarea, sin perjuicio de que
puedan tener tal consideracion grupos de una menar densidad cuando proceda
por condiciones de proximidad, de infraestructuras y territoriales”,

Si bien en regulaciones anteriares del procedimienta de minimizacion (DT 42 Ley
10/2004) se estahblecia una forma geometrica determinada para delimitar los
ambitos a minimizar (en el casa indicado, la norma se referia a un circulo de 100
m. de radio en el que existieran mas de 10 viviendas), en la regulacion vigente
establecida en el TRLOTUP, nada se indica en relacion a la forma de como debe
delimitarse esa forma geometrica que nos diga si existen 3 0 mas viviendas/Ha.,
requisito de densidad gue determina la obligacion de tramitar un PE.

En este sentido, si no se da tal densidad, se aconseja tramitar un procedimiento
de minimizacion individualizada, tal y como se ha indicado. La no determinacion
legal de dicha forma geometrica (ésta puede ser una circunferencia, un cua-
drado, un rectangulo, un rombo, un romboide, etc.] o la superficie del ambito
para efectuar el calculo de la densidad [una zana de suelo no urbanizable, un
poligono catastral o cualquier amhito que el ayuntamiento decida para hacer las
aperaciones] da una gran libertad a la corporacion municipal para delimitar esos
ambitos a tramitar mediante PE.

La definicion legal esta pensada para distinguir lo que podriamas llamar nu-
cleos/ambitos/diseminados [conjuntos, mas o menos densos de viviendas cer-
canas] de las viviendas totalmente aisladas del resto. Esa diferenciacion ha es-
tablecido dos procedimientos distintos a tramitar, segin en qué supuesto nos
encontremos.

¢ Cual debe ser el criterio que
guie al ayuntamiento a la hora de
delimitar esos ambitos?

Puesaquel gue suponga una mejor gestion posterior de las obras de minimizacion
a llevar a cabo y que la facilite, evitando tramites administrativas innecesarios.
Recordemas que la figura esta pensada para minimizar (paliar/ disminuir/evitar]
los impactos medioambientales y territariales que provocan viviendas en SNU.
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¢De qué forma se consigue esto?

Llevando a cabo una serie de obras y soluciones técnicas [relativas a vertidos,
recogida de residuos, ampliacion de viales, etc.] que den como resultado ese ob-
jetiva que conforma la minimizacion de dichos impactos. Toda la actuacion pro-
cedimental llevada a cabo por el ayuntamiento debe estar encaminada a que la
obra de minimizacion a ejecutar sea lo mas viable posible; viable desde un punto
de vista técnico, pero tamhién econamico. Todas las obras de minimizacion de-
ben ser sufragadas por los propietarios, por lo que no podemos perder de vista
que un coste desmesurado de las obras haria fracasar el propdsito de la figura.
Asi, si del analisis del caso concreto, se justifica que es mejor la tramitacion de 3
licencias individualizadas para lograr el objetivo deseado de minimizar, deberan
tramitarse las indicadas 3 licencias.

Tal necesidad debera guedar convenientemente justificada en el expediente
municipal. La discrecionalidad del ayuntamiento para determinar esa forma
geometrica indeterminada (a la hora de definir un ndcleo de viviendas] es clave
a la hora de optar por uno u otro procedimiento, en estos casaos limitrofes, en
los que la aplicacion estricta de la ley puede indicar que se tramite un PE, y las
obras de minimizacion a llevar a cabo, indiguen que es mas adecuado tramitar
procedimientos individualizados.

En cualguier caso, tal y como se ha dicho, teniendo en cuenta siempre gue el
abjetiva es minimizar (esta disminucion de efectas ambientales adversos es el
interés publico que debe defenderse en esta actuacion], es el ayuntamiento el
que debe justificar motivadamente la tramitacion de un procedimiento indivi-
dualizado (para un caso concretao] o colectiva a traves de Plan Especial. Igual-
mente, alli donde no se da el requisito de densidad para tramitar un PE, podria
tramitarse un Plan Especial (PE] para 2 viviendas par ejemplo, conforme a lo
establecido en el inciso final del art. 228.2 TRLOTUP: deben acreditarse esas
“condiciones de proximidad, de infraestructuras vy territoriales” a que se refiere
el precepto en orden a justificar la tramitacion de un PE en este caso, pero sobre
todo, debe justificarse que las obras “de minimizacion” a llevar a cabo son mas
viables (desde un punto de vista técnico, econgmico, etc.] si se tramita un PE,
que si se tramita una licencia individualizada.

¢ Cual es la definicion del estudio
de integracidn paisajistica?

El Estudio de Integracion Paisajistica (EIP] es un instrumento utilizado para que
las construcciones mantengan la identidad paisajistica del amhito que las ro-
dea, reduciendo el impacto visual de las mismas.

Se trata de un documento técnico, evaluando las potenciales repercusiones
visuales sobre el paisaje.

El marco normativo del EIP es el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territario,
Urbanismo y Paisaje TRLOTUP, en cuyo anexo Il se desarrolla el contenido de los
Estudios de Integracion Paisajistica.
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Este apartado se centra en el analisis de las actuaciones en suelo no urbaniza-
ble (SNU]J, las cuales constan reguladas en los articulos 210 a 219 del TRLOTUP,
donde las actuaciones promovidas por particulares son reguladas a traves del
articulo 214.

Cuando las actuaciones de minimizacion de impactos territoriales se refieran a
viviendas aisladas, el procedimiento de minimizacion de impacto territaorial es la
salicitud de Declaracian de Situacion Individualizada a la Administracian Munici-
pal. Entre la documentacion técnica a presentar habra de contener un EIP, tal y
como se indica en el articulo 230.2 del TRLOTUP.

El informe emitido por parte del SIVP (Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje] al respecto del cantenido del EIP para los casos de minimizacion indivi-
dualizada, indica el contenido minimo que debe Ilevar este estudio.

El mismo se describe en el apartado 4. Analisis de afecciones ambientales y
territoriales, especificamente el punto a. referido a infraestructura verde y
paisaje.

¢A quién corresponde sufragar
la implantacion de los servicios?

Correspande al propietario sufragar integramente los costes de implantacion de
los servicias, en los términos de los articulos 228, 190, 211.1.h] del TRLOTUP y
cancardantes.

¢A quién corresponde las medidas que establece
la legislacion de prevencidn de incendios en

el caso de que el nucleo de viviendas aisladas
objeto de la minimizacion de impacto territorial
se encuentre en terreno forestal o colindante?

En el caso de que el nucleo de viviendas consolidado o viviendas aisladas abje-
to de la minimizacion de impacto territorial se encuentre en terrena faorestal o
calindante a él, se procurara la realizacion de las medidas que la legislacion de
prevencion de incendios forestales establezca para las nuevas urbanizaciones,
edificaciones y usos.

En todo casg, y por manifestacion expresa de declaracion responsable de las
medidas a aplicar en el proyecto de minimizacion, la administracion publica
quedara exenta de responsahilidad en el supuesto de que se produzcan dafios
materiales coma cansecuencia de un incendio.

La parte promotora debera suscribir una declaraciaon responsable en la que
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas
de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa in-
formacion a las posibles personas afectadas, con independencia de las me-
didas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

1IN SO133A04d - TVNANVIN

99



1IN SOL33A04d - TVANVYN

100

DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la docu-
mentacion del expediente de licencia de obra o legalizacion.

Junto a la declaracion responsable de ocupacion se acompafiara, en su caso,
certificado del registro de la propiedad en el que se acredite que existe anota-
cion registral indicando que la construccion se encuentra en zona forestal.

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje. CAPITULO
[ll. Minimizacion de impactos territoriales en el suelo no urbanizable. Articulo
228. Actuaciones de minimizacion del impacto territorial generado por los nu-
cleos de viviendas en el suelo no urbanizable. Apartado S.

En el caso de que las viviendas aisladas objeto de la minimizacion de impacto
territarial se encuentren en terreno farestal o contiguo a este, se debe procurar
la realizacion de las medidas que la legislacion de prevencion de incendios fo-
restales establezca para las nuevas urbanizaciones, edificaciones y usos.

¢A gquién corresponde las medidas que
establece la legislacion de prevencion de

area inundable en el caso de que el nucleo de
viviendas aisladas objeto de la minimizacion
de impacto territorial se encuentre en zonas
calificadas como inundable por el PATRICOVA?

Las administraciones competentes exigiran la adopcion de medidas de dismi-
nucion de la vulnerahilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo esta-
blecido enla Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil
y el Plan de Accion Territarial sobre prevencion de riesgo de inundacion en la
Comunitat Valenciana.

La parte promatara debera suscribir una declaracion responsable en la que ex-
prese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de pro-
teccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion
a las posibles persanas afectadas, con independencia de las medidas comple-
mentarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion
responsable debera estar integrada, en su casg, en la documentacion del expe-
diente de licencia de obra o minimizacian.

Junto a la declaracion responsable de ocupacion se acompafiara, en su caso,
certificado del registro de la propiedad en el que se acredite que existe anota-
cion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje. CAPITULD
lll. Minimizacion de impactos territoriales en el suelo no urbanizable. Articulo
228. Actuaciones de minimizacion del impacto territarial generado por los nu-
cleos de viviendas en el suelo no urbanizable. Apartado S.
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¢ Qué se entiende por vivienda terminada de
acuerdo con el articulo 255.2 del TRLOTUP?

Alos efectos previstos en este texto refundido, se presume que unas obras rea-
lizadas sin licencia u orden de ejecucion estan totalmente terminadas, cuando
guedan dispuestas para servir al fin prevista sin necesidad de ninguna actividad
material posterior referida a la propia obra o asi lo reconozca de oficio la auto-
ridad gue incoe el expediente, previo informe de los servicios técnicos corres-
pondientes

¢El procedimiento es para la vivienda o para
las viviendas mas construcciones auxiliares?

Tal como se especifica en el art. 228.3 del TRLOTUP, Unicamente podran lega-
lizar la obra y el uso residencial, a través de su inclusion en el ambito de los
instrumentos regulados en este capitulg, las edificaciones completamente aca-
badas antes del 20 de agosto de 2014. Y ello con independencia de la situacion
juridico-administrativa en la que se encuentren, y a salvo del contenido de las
sentencias judiciales que sobre las mismas hayan recaido, que se deberan cum-
plir de acuerdo con lo que se dispanga en las resoluciones de ejecucion que los
tribunales dicten.

¢ Qué se entiende por criterio
de proporcionalidad?

Dado que el procedimiento del articulo 230 del TRLOTUP persigue la minimiza-
cion del impacto producido por las edificaciones construidas fuera de los cauces
legales, se entiende por criterio de proporcionalidad, aguel criterio que no hace
inviable la minimizacion del impacto producido por estas edificaciones.

Por ejemplo, si una vivienda objeto de minimizacion territorial no tiene una
gestion adecuada de sus aguas residuales, y, el colector de saneamiento mas
cercano esta a 2 kilémetros de distancia con una pendiente desfavorable. Es-
tablecer como condicion la conexién de esta vivienda a dicho colector puede
ocasionar que los costes derivados de esta obra hagan inviable el procedimiento
de minimizacién, por lo que seria mejor decantarse por una solucion de trata-
miento insitu de las aguas residuales.

1IN SO133A04d - TVNANVIN



1IN SOL33A04d - TVANVYN

102

DOCUMENTACION TECNICA DE LOS PROYECTOS DE MINIMIZACION DE IMPACTO DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

¢ Como es el procedimiento de

Usodela GuiaT?

Acceder al portal de la Generalitat Valenciana de la Canselleria de Politica Terri-

torial, Obras Publicas Movilidad.

B Acceder a la pagina de urbanismo:
https://politicaterritorial.gva.es/es/web/urbanismo
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B Realizar conexian.

PLAN AGILIZA

@ Castelans

£ Canoctar

B Autenticar la firma.

" GENERALITAT
vt CIAMA
\.&\ ALENCIANA

Edtd imentande scceder & 1y aphtacain

GUIAT

Sisterna de Autenticacion de la Generalitat Valenciana

Identificarsa con cartificada

B [ntroducir datos de identificacion, en este caso utilizando el sistema
de autenticacidn de la Generalitat Valenciana identificdndose con
certificado digital:

PLAN AGILIZA

= - @ Castellang @ Ajuda Vensss L1
Sdde e B vrmnin
& o B
AU (A al 1 £ Ltaeame rEme e T Sy N 5 s 38 07 R gt e of Doyt
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B Fnel mend, entrar en el apartado “Nuevo proyecto” o si estamos
modificando un proyecto previamente dado de alta en “Buscar
proyecto”:

Urbanismo

-
£ GENERALITAT Gl.“aT
' VALENCIANA
\,S\r ALENC

= Menu
Proyeclos ¥ Buscar Proyeclo
Tablan de Anuncios Nuéva Froyecio
(= — Putiicacidn 16/10/2021 fu Putsicacidn 18/10/2021
Agllizacidn procedimental en el urbanismo valenclano El pazado 18 de junio de 2021 fue aprobado por el Consell ef

ecreto Legislativo del texto refundedo de la Ley de Drdenacidn
del Territoeio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP) gue incluye,
dehidamente aclaradas y armanizadas, todas las modificaciones

Saber mas

incorporadas en esta ley desde su entrada envigor en el 20014,

Saber més

Para nuevos proyectos:

B En Datos de proyectos, en el apartado de grupo de proyecto seleccio-
nar la opcion “Actos de uso y aprovechamiento en suelo no urbani-
zable promovido por particulares”. En el apartado Tipo de Proyecto
seleccionar “Declaracién de situacion individualizada, minimiza-
cion de impacto territorial”. Acabar de completar el resto de campos
(Nombre de proyecto, Datas del promotor, observaciones].
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B Darle al comando “Crear proyecto”.

Proyecto creado con éxito
Se ha enviado la confirmacion de la creacién, junto

con la clave de busgueda, al correo electronico
indicado.

B Enla primera pestafa se rellenan los datos del proyecto:
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| Proyectos / Detalle de proyecto

Clave Estado: Ablerte Promator
Grupo de Proyectos: Actos de uso y aprovechamiento en suelo na urbanizable - Promovido por particulares Tipo de Prayecto
Mombri Proyects: viviendn a legalizar

e

CIF/HIF del Promolor
Q Emplazamientos

ﬂ Alecciones Apellido2 del Promotor
aa Colaboradones
Fecha de Creacian
a Consolidar Proyecto
Hombre del Proyecto
wivierda a begalizas

Grupe de Proyectos

Observaciones

B Seguidamente se crea el emplazamiento del proyecto seleccionando
la parcela en la que se encuentra la vivienda objeto de DSl
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B Una vez creado el proyecto se ha de ir resolviendo el cuestionario de
afectaciones detectadas.
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B Ejemplo de afectacion por suelo forestal:
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>
B Posteriormente, la aplicacion devuelve una relacion conlas afecciones com- §
probadasy detecta aquellas que afectan al proyecto y cuales no afectan. ;
X
2
Comprobacidn de afecciones 5
&
Qc 8 A D Rural, Emargencia CI ¥ Transicion E: %
Suelo Forestal Afectado
‘Wias Pecuarias Afectado
Red MNatura 2000 Mo Alectadn
EMP: Pargque Naturad M
EMNP; Zona de influsncia de Pangues Naturales N A

ENF. Reserva Natwal

EMP: Monumento Natural

ENP: Paisage Prolegido

EMP: Paraje Matural Munieipal

ENP; Zonas Homedas Catalogadas

EMP; Area de influencia de las zonas humedas catalogadas
ENF: Cuevas

EMP: Microrresenvas

[+ X de Inves Cultura y Deporte

Patrimonic Cultural No Procede

© Conselleria de Politica Territorial, Obras Pblicas y Movilidad

Red de Carreteras Afectado
Red de Ferrocarriles Abectado
Paisaje Alectado
Riesgo de inundiacion (PATRICOVA) No afectado - Justificar
Maovilidad Lkbana Sesteninle Afectada

Afecciones Comprobadas: 19 dé 19

Carrar

B Finalmente, con los datos introducidaos, la aplicacion exparta el informe
en formato pdf para poderlo incarparar al expediente de Declaracion de
Situacion Individualizada de Minimizacion de Impactao Territorial:
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DATOS DEL PROYECTO
Clawve Fecha

Instrumento de Flanteamiento
Actos de uso y aprovechamiento en suelo no urbanizable - promovido por particulares - Declaracion de

situacion individualizada (minimizacion de impacto territorial)
Mombra
vivienda a legalizar

D_AT'DS DEL PROMOTOR
Mombre

CIF/MIF Comeo
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EMPLAZAMIENTO

Provincia Mumicipio Poligono Parcela  Ref.Catastral
ValenciafValéncia  ALDALAT DCLS TARONGLRS (15[ 00210 46010A01500210
ValenciaMaléncia  ALBALAT DELS TARONGERS 016 00211 46010A01600211
Valencia/Valéncia  ALBALAT DELS TARONGERS 016 00212 46010A01600212
Valencia/Valéncia  ALBALAT DELS TARONGERS 016 09048 46010A01609048

COMPROBACION DE AFECCIONES

Suelo Forestal Afectado
Fl asistente nn se ha finalizadn, nn se puede mnsirar la conclusion

Vias Pecuarias Atectado
El asistentc no ac ha finalizade, no ac pucdc moatrar la conclusion.

Red Natura 2000 No Afectado
El epsislenle o e ha lnalizende, nu se puede iooslia laconchesion.

ENP: Parque Natural No Afectado
El asistente no se ha finalizado, no 2 puede mostrar la conclusion.

ENP: Zona de Influencia de Parques Naturales Ho Afectado
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

ENP: Reserva Natural Mo Procede
El asistents no se ha finalizado, no s puede mostrar la conclusion.

FNP: Monumento Natural No Afectado
El asistents no se ha finalizado, no s puede mostrar la conclusion.

ENP: Paisajc Protegide Mo Afectado
El asistente no se ha finalizado. no 2e puede mostrar la conclusion.

ENP: Paraje Natural Municipal Hu Aleclady
El aeigtents no =& ha finalizado, no es pusds mostrar la conclusion.
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COMPROBACION DE AFECCIONES

ENP: Zonas Himedas Catalogadas Ho Afectado
El asiztents no 2= ha finalizado, no ¢= pusdes mostrar la conclusion.

ENP: Area de influencia de las zonas himedas catalogadas Ho Afectado
El asistente no se ha finalizado, no s& puede mostrar la conclusion.

ENP: Cuevas Mo ATectado
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

ENP: Microrreservas Mo Afectado
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

Patrimonio Cultural Mo Procede
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

Riesgo de Inundacion (PATRICOVA) No afectado - Justificar
[l asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

Paisaje Afectado
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

Red de Carreteras Afectado
Fl asistenta nn 2a ha finalizadn, no s puede mostrar bz concision

Red de Ferrocarriles Afectado
El asistente no se ha finalizado, no se puede mostrar la conclusion.

Movllidad Urbana Sostenlble Alecladu
El asistente no se ha finalizado, no s puede mostrar la conclusion.
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